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 A kapott adatszolgáltatásoknak megfelelően az alábbi elemek kerültek feltüntetésre a 
tervlapokon: 

- „Ex-lege” védett forrás 
- „Ex-lege” védett barlang 
- Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
- Országos jelentőségű védett terület 
- Natura 2000 területek 
- Országos Ökológiai Hálózat elemei (Magterület és Ökológiai Folyosó) 
- Egyedi tájértékek 

 
– kulturális örökségvédelmi elemek, 
A kapott adatszolgáltatásoknak megfelelően az alábbi elemek kerültek feltüntetésre a tervlapokon: 

- Régészeti lelőhelyek és sorszámuk 
- Védett műemlék 
- Védett műemlék műemléki környezete 
- Védett egyedi értékek 

 
– egyéb védelmi és korlátozó elemek. 
 Az egyéb védelmi és korlátozó elemek közé tartoznak az alábbiak: 

- Tervezett elsőrendű árvízvédelmi fővonal (Településszerkezeti terven jelölve) – Az 
árvízvédelmi fővonal nyomvonalvezetésére tanulmányterv készült, a lehetséges 
változatok közül azt tüntettük fel, melyet a KDVVIZIG feltüntetésre javasolt.) 

- Nagyvízi meder területe 
 
1.2. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI 
1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása 
(az egyes területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti változások pontokba szedve, lehatárolva az adott változás bemutatása) 
 
A település részterületére vonatkozóan a területfelhasználási rendszer módosításra került. Az alább 
felsorolt főbb témakörökhöz kapcsolódnak a területfelhasználási módosítások: 

- A Stuck kelet felőli közterületi feltárásának visszavonása. 
- A Kisvasút végállomás környezetének egységes övezeti rendszerbe való sorolása. 
- Az iskolafejlesztés lehetőségének biztosítása a megfelelő övezeti paraméterek előírása, illetve 

a településközpont terület lehatárolásának pontosítása által. 
- Új zöldterületek kijelölése. 
- A tervezett konténeriskola nyugati határán az átlagosnál jobb minőségű termőfölddel érintett, 

tervezett út kiszabályozásának visszavonása. 
- A Szuttai dűlő tervezett tömbfeltáró útjának törlése. 
- Az Öregszőlő út kiszabályozásának északi oldalra való áthelyezése. 
- Az árkok beazonosításának pontosítása. 
- Új kereskedelmi, szolgáltató területek kijelölése belterületen, beépítésre szánt területekhez 

kapcsolódóan, alacsony területi kiterjedésben. 
- A Kiskert utca folytatásának kiszabályozása a Szokolyai útig. 
- Kőbányai dűlő területén a telkek közterületi feltárásának biztosítása. 

 
1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek bemutatása 
A TRE módosítás területrendezési tervekkel való megfeleltetése a határozat mellékletében részletesen 
szerepel. A módosítás megfelel a területrendezési tervek előírásainak. 
 
 
1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának bemutatása 
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(a településrendezési javaslatok összhangja a koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és célokkal) 
 
Jelen TRE módosítás összhangban van a Koncepció célrendszerével. A módosítás a hatályos terven 
lefektetett főbb hálózati elemeket nem bolygatta. Szabályozás levételére a kialakíthatóságot biztosító 
el nem építhető útsáv rögzítésével együtt került sor. 
A Koncepció célrendszerével összehangolt fejlesztések megtartásra, a még nem rögzített elemek 
feltüntetésre kerültek. 
A Koncepció és a Településrendezési Eszközök közti összhang megállapítható. 
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C/2. SZAKÁGI JAVASLATOK 
 
2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK 
2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata 
A külterületi területfelhasználási rendszer módosításai az előző fejezetben bemutattuk. Az 
erdőterületek az erdészeti adatszolgáltatásnak megfelelően besorolásra kerültek. Az erdőgazdasági 
területek lehatárolása, ingatlan határokhoz igazítva történt.  
A természetvédelmi területek az adatszolgáltatásnak megfelelően feltüntetésre kerültek.  
Javaslatként megfogalmazható a meredek területeken gyümölcsösök telepítése, a talajerózió 
mérséklése céljából, illetve a meredek külterületi településrészeken a felszíni vízelvezető rendszer 
kialakítása. 
A vízfolyások mentén javasolt vízfolyás kísérő növényzet telepítése. A vízparti növényzet ezen felül 
ökológiai folyosóként is funkcionál a területen élő állatvilág számára. 
A lakóterületek, illetve mezőgazdasági területek határa mentén is javasolt fás növényállomány 
telepítése, a mezőgazdasági tevékenységből adódó porszennyezés lakóterületeket érő káros 
hatásának enyhítése végett. 
Börzsönyliget területén javasolt a fás szárú növényállomány minél nagyobb mértékű megőrzése a 
későbbi beépítések során. 
 
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok 
A természetvédelmi területeket az adatszolgáltatásnak megfelelően feltüntettük. A természetvédelmi 
területekre külön jogszabályi előírások vonatkoznak. A természetvédelmi területeken új beépítésre 
szánt terület nem került kijelölésre, és a jövőben sem javasolt. A természetvédelmi területeken 
javasolt extenzív gyepgazdálkodás, vagy erdőgazdálkodás végzése. Az intenzív mezőgazdasági 
tevékenység a műtrágya-, és növényvédő szerek használatánál fogva kedvezőtlen hatást gyakorol a 
védett területekre. 
 
2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok 
Az adatszolgáltatásnak megfelelően a tájképvédelmi terület övezete feltüntetésre került a 
tervlapokon. Az övezetben javasolt az építési tevékenység esetén a tájképbe nem illő feltűnő színek 
kerülése, természetes építőanyagok használata, ezen felül a túlzott épület-, és építménymagasságok 
kerülése.  
Belterületen javasolt fasorok telepítése az utak mentén, illetve a zöldterületeken több szintű 
növényállomány kialakítása. 
 
2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) 
bekezdése kimondja:  

„(1) Az egy hektár területet meghaladó új be-építésre szánt terület kijelölésével járó településterv 
készítése vagy módosítása során, az Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény 
teljesülése érdeké-ben, az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték 
a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, és b) egyenleg 
fenntartásához szükséges zöldfelületi követelményeket a helyi építési szabályzatnak kell tartalmaznia.” 

 
Kismaros község Településrendezési Eszközeinek módosítása 1 hektárnál nagyobb beépítésre nem 
szánt terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével nem jár együtt, így a biológiai 
aktivitásérték szinten tartásának igazolása nem jogszabályi kötelezettség, tekintettel a 419/2021. (VII. 
15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdésére. 
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2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 
(zöldterületek, intézményi és lakókertek, erdő és mezőgazdasági területek, vonalas zöldfelületi elemek, történeti kert) 
 
2.2.1. Zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai 
A zöldfelületi rendszer fejlesztési javaslatai (vízfolyást kísérő növényzet telepítése, meredek 
területeken gyümölcsösök telepítése, új belterületi zöldterületek kialakítása, gyepgazdálkodás 
végzése a természetvédelmi területeken) a fenti fejezetekben részletesen bemutatásra került. 
Jelen módosítás során új zöldterületek kerültek kijelölésre. 
 
2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása 
Az elmúlt évszázadok során a mezőgazdasági művelésű területek térhódítása volt a legjellemzőbb táji 
folyamat, mely során a mesterséges növénykultúrák vették át az erdőterületek, illetve gyepterületek 
helyét.  
A településen a legmagasabb mértékű növényborítottság a Duna menti ártéren, valamint a 
magasabban fekvő természetvédelmi területeken, továbbá Börzsönyligeten található.  
Az ártéri terület fekvése, illetve természetvédelmi érintettsége (Natura 2000 terület) biztosítja a 
területen a magas mértékű növényborítottság fennmaradását.  
 
2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére vonatkozó javaslatok 
A zöldfelületek ökológiai szerepe a hálózatosság kialakításával növelhető. A korábban is említett 
vízfolyást kísérő növényzet telepítése, hálózatszerű kialakítása kapcsolatot teremt az egyes élőhelyek 
között, ezáltal biztosítva az élőlények vándorlási lehetőségét az egyes területek között.  
Az erdő-gyep szegélyek olyan különleges élőhelyek, ahol csak bizonyos fajok telepednek meg, ezáltal 
növelve a biológiai sokféleséget. 
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C/3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 
(a település közlekedési javaslatainak ismertetése, hálózatok, csomópontok, keresztmetszetek, a magasabb rendű szakági 
úthálózati elemek integrálása, területbiztosítás 
 
3.1. KÖZÚTI HÁLÓZATI KAPCSOLATOK 
Kismaros község területét az alábbi közlekedési hálózatok érintik: 
Országos közutak: 

- 12. sz. Vác-Szob másodrendű főút 
- 12103. j. Kismaros-Szokolya-Királyrét bekötő út 
- 12106. j. Kóspallag bekötő út 

A főút jelenléte jelentősen megkönnyíti a település főváros és Vác felől való elérhetőségét.  
A felsorolt utak a tervben elsőrendű közúti közlekedési területbe lettek sorolva, a védőtávolságok 
feltüntetésre kerültek a tervlapokon. 
 
3.2. FŐBB KÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTOK 
A településen az alábbi főbb közúti közlekedési csomópontok találhatóak: 

- 12. sz. Vác-Szob másodrendű főút – 12103. j. Kismaros-Szokolya-Királyrét bekötő út 
szintbeni csomópont 

A településen az alábbi főbb közúti-vasúti közlekedési csomópontok találhatóak: 
- 12103. j. Kismaros-Szokolya-Királyrét bekötő út - 70 sz. Budapest–Szob vasútvonal 
- 70 sz. Budapest–Szob vasútvonal – Óhegyi út sorompóval ellátott vasúti átjárója 

 
3.3. BELSŐ ÚTHÁLÓZAT 
(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 
Az országos közúthálózati elemek keresztmetszeti adatai a forgalom levezetésére alkalmasak, így azok 
kiszabályozása nem szükséges. 
Az Öregszőlő út, a Kiskert utca folytatása, A Kőbányai dűlő területén a 0209 hrsz-ú ingatlan került 
kiszabályozásra. Az Öregszőlő út földhivatali alaptérkép szerinti keresztmetszeti szélessége alacsony, 
így ennek szélesítése szükséges. Emellett ezen út mentén javasolt övárok kialakítása az északi irányból 
lefolyó csapadékvizek elvezetése céljából. 
 
3.4. KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 
Kismaros község mind kötöttpályás, mind pedig közúti tömegközlekedéssel elérhető. A vasútállomás 
belterületen található, a történelmi településközpont közvetlen közelében. 
Kismaros közigazgatási területén belül azokat a területeket tekintettük közösségi közlekedéssel 
lefedettnek, melyek a tömegközlekedési megállóhelyektől 500 m-es távolságon belül helyezkednek el. 
 
Közösségi közlekedéssel lefedett, lakott településrészek az alábbiak: 

- Kossuth Lajos út és környezete (Ófalu) 
- Szokolyai út déli része és környezete (Újfalu) 
- Börzsönyliget legkeletibb része (Szokolyai úttól 500 m-es távolságon belül) 

 
Közösségi közlekedéssel lefedetlen, lakott településrészek az alábbiak: 

- Szuttai dűlő 
- Börzsönyliget lakóterületi részének Szokolyai úttól távolabb eső részei 

 
3.5. KERÉKPÁROS KÖZLEKEDÉS 
Kismaros közigazgatási területén halad keresztül az EuroVelo 6 (EV6) Nemzetközi Kerékpárút. A 
burkolt kerékpárút a külterület déli részén, a topográfiai térkép által jelölt töltésen (Szigetrét és 
Kertalja között) halad, majd a Duna, Kárász és Szabadság utcán keresztül felkanyarodik a 12. sz. 
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másodrendű főúthoz. A kerékpárút a Szabadság utcai szakasz kivételével végig a nagyvízi meder 
területén halad, ebből adódóan fennáll árvíz idején az elöntés veszélye. 
Az említett kerékpár utat a tervlapokon feltüntettük.  
A Településszerkezeti Terven, illetve a Szabályozási Terven a tervezett helyi jelentőségű kerékpárút 
nyomvonala pontosításra került. Jelölést kapott a forgalomtechnikailag fokozottan érzékeny terület, 
amely a főút menti kerékpárút és a telkekről való gépjárműkihajtások találkozási szakasza. 
 
3.6. FŐBB GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 
A településen belül a főbb utak mentén (Kossuth Lajos út, Szokolyai út) kiépített gyalogos járdák 
találhatóak. Börzsönyliget területén, továbbá a Vörösmarty Mihály úton, illetve a Monostor utcában 
gyalogos utak nem épültek ki.  
A Kossuth Lajos út mentén a Duna utcánál található felfestett gyalogos átkelő, majd 300 m-re innen a 
Római katolikus templom magasságában, majd 200 m-re a Dózsa György utca nyugati végénél. 
További felfestett átkelő található a Szokolyai úton a Kisvasút végállomás déli részénél. 
 
A központból a Duna utca, illetve a Szőlő-árok mentén van lehetőség a Duna-partra való lejutásra. A 
Duna utca mentén kiépített gyalogos út vezet a Duna-part felé. A Szőlő-árok mentén gyalogos út nem 
épült ki, a jelenlegi út burkolatlan. A felsoroltakon túl még a Rév utca vezet a Duna-partra a Csuka 
utcán keresztül, azonban az itt lévő partszakasz már Verőce közigazgatási területéhez tartozik.  
A földhivatali alaptérkép szerint a Duna-part közterületi feltárása biztosított, a Szőlő árok felől a (0167) 
és a (0169) hrsz.-ú közterületi ingatlanok mentén közelíthető meg, majd a parttal párhuzamosan a 
(0148) hrsz.-ú közterületi ingatlanon el lehet jutni egészen a Duna utca déli részéig, ahonnan szintén 
közterületi ingatlanokon vissza lehet jutni a településközpontba.  
 
A korábbiakban említettek szerint a településen belüli gyalogos közlekedés szempontjából fontos 
szerepet töltött be az egykori, templom mögötti, kőből épült híd, melyen a településközpontból 
gyalogosan át lehetett jutni a Vörösmarty Mihály útra. Jelen TRE módosítás javasolja a templom 
mögötti híd újjáépítését, a tervezett hidat a tervlapokon feltüntettük. A Kossuth Lajos út 52. házszám 
alatt jelölt gyalogút a gyalogos tengely részeként jelenik meg. 
Jelenleg csak a vasútállomásnál található gyalogos felüljáró a vasútvonal felett. 
 
A településen keresztül halad a Mária út. A Mária útnak, Közép-Európa zarándokútjának, Kismarost 
érintő piros jelzésű útvonala Gyimesbükk és Bény között halad.  
Kismarost több turistaút (sárga sávjelzés, zöld sávjelzés, piros kereszt, zöld kereszt, zöld négyzet) is 
érinti. A tervlapokon a turista utakat feltüntettük. 
 
3.7. GÉPJÁRMŰ ELHELYEZÉS, PARKOLÁS 
A településen belül az alábbi helyeken találhatóak burkolt közterületi parkolók: 
- Kisvasút Végállomás északi részén (1903/2 hrsz.-ú és 1906/6 hrsz.-ú ingatlan északi végében) 
- Kisvasút Végállomás déli részén táblával jelzett P+R parkoló (1906/6 hrsz.-ú ingatlan déli 

részén) 
- Köztársaság tér környezetében a Kossuth Lajos út mindkét oldalán 
- A jelenlegi temetővel szemben a 0198/4 hrsz.-ú ingatlanon burkolt parkoló található. (A 

terület a földhivatali alaptérkép szerint nem közterület. Az ingatlanon adótorony található.) 
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C/4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 
(a település közműhálózati javaslatainak ismertetése) 
 
4.1. VÍZIKÖZMŰVEK 
(vízellátás, szennyvízelvezetés, csapadékvíz-elvezetés) 
 
A település ivóvízellátása regionális rendszeren keresztül történik, a Nagymaros felől bekötő 400 
KMPVC vezetéken keresztül, mely egészen a Szuttai dűlőig húzódik. A település ivóvíz ellátását a 
Nagymarosi ivóvízbázis biztosítja. Börzsönyligeten a víznyomás biztosításáért az ott épült vízmű 
telepen található tározó medence felel. A belterület legnagyobb részén körvezetékes rendszer épült 
ki, de a zártkerti fekvésű területen ágvezetékes rendszer található. Vízmű telep található a 
Monostortól északra, a 0207 hrsz.-ú ingatlanon, továbbá Börzsönyligeten a 3379/1 hrsz.-ú ingatlanon. 
Az alábbi településrészeken biztosított az ivóvíz ellátás:  
- Ófalu 
- Újfalu 
- Szuttai dűlő 
- Zártkerti terület Szőlő-ároktól keletre eső része 
- Börzsönyliget keleti, a hatályos terven lakóterületbe sorolt része 
 
Kismaros szennyvízcsatorna hálózata a belterület déli részén épült ki, illetve a Börzsönyliget Szokolyai 
úttal határos szakaszán. A hálózat legészakibb pontja a Lejtő utcáig terjed, míg legdélebbi pontja a 
Duna utca és a Kecsege utca találkozásáig.  
A szennyvízcsatorna hálózat gravitációs esésű. A hálózat NA200 KGPVC csövekből áll, kivéve a 
Szokolyai út vasúttól délre lévő szakaszát, illetve a Duna utcát és az innen keleti irányba, a 
közigazgatási határ mentén haladó szakaszt, melyek NA300 KGPVC csövekből állnak.  
A Kossuth Lajos út déli oldalán lévő épületsortól délre (Kertalja településrész északi részén) regionális 
szennyvíz vezeték húzódik, mely Nagymaros felől köt be a településre.  
Kismaros területén, a Zrínyi utca déli részén 1 db, míg a közigazgatási határhoz közel, Verőce területén 
2 db szennyvíz átemelő található, melyek fogadják a Kismaros (továbbá Nagymaros) felől érkező 
szennyvizet. A szennyvizet a Váci Regionális Szennyvíztisztító telep felé továbbítják, ahol a tisztítás 
történik. 
 
A belterületnek (Börzsönyligettel együtt) összefüggő árokrendszere nincs. A Kossuth Lajos úton a 12 
sz. főút alatt zárt csapadékcsatorna épült ki. A csatorna a Szőlő-árokba, illetve a Kertalja-árokba vezeti 
a csapadékvizet. További zárt csapadékcsatorna található a Szokolyai út alatt az Ady Endre utcától 
kezdődően, 132 m hosszúságban. Az Ady Endre útról és a Szokolyai útról érkező csapadékvizet közös 
áteresz vezeti a Szokolyai út alatt a vasút menti árokba, mely a Török-patakba vezeti a vizet.  
A zártkerti fekvésű területet észak felől meredek hegyoldalak határolják, melyek irányából nagy 
mennyiségű csapadékvíz érkezik a zártkerti területre. A zártkerti fekvésű terület esetében a 
legközelebbi természetes befogadó a Szőlő-árok (Béres-árok).  
Börzsönyligetre és a zártkerti területre is jellemzőek a meredek lejtésű területek. 
Jelen TRE módosítás során az alábbi megállapításokat tesszük: 
- A belterületnek (Börzsönyligettel együtt) összefüggő árokrendszere nincs. A csapadékvíz 

legrövidebb úton, kiépített rendszerben a befogadóba történő vezetése kiemelt 
önkormányzati feladat kell, hogy legyen.  

- A zártkerti területen csapadékvíz elvezető rendszer tervezése, és megépítése szükséges. 
- A zártkerti területre jelentős mennyiségű csapadékvíz érkezik északi irányból, a meredek lejtők 

felől. A felszíni vizek megfogására övárkok kiépítése javasolt. 
- A kiépült zártcsatorna-, és árokrendszer működőképességének biztosítása érdekében, 

rendszeres karbantartási munkálatok szükségesek. 
Jelen TRE módosítás közműhálózati módosítást nem eredményez.  
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4.2. ENERGIAELLÁTÁS 
(villamosenergia, gázenergia, távhő, megújuló erőforrások, egyéb) 
 
A településen a villamosenergia-ellátás teljeskörűen kiépült. A jövőben javasolt a módosítások, 
fejlesztések során a földkábelek alkalmazása, légvezetékek helyett. A tervlapokon a középfeszültségű 
hálózatot és annak védőtávolságát feltüntettük. A település villamosenergia-ellátása nem szorul 
fejlesztésre, az új településrész ellátása megoldható a meglévő hálózat továbbvezetéséről. 
(A vezetékhálózat nyomvonalvezetése településképi rendeletet érintő kérdés.) 
A település villamosenergia-ellátása középfeszültségű, majd az arról leágazó kisfeszültségű hálózatról 
történik. A középfeszültségű hálózat Verőce felől köt be Kismarosra, de Szokolya felől is található 
bekötés Börzsönyliget északkeleti részén. A villamos energia hálózat légvezetékes rendszerű. 
Összességében elmondható, hogy a jelenlegi közmű kapacitás kiszolgálja a települést, a tervben jelölt 
fejlesztésekkel együtt. 
 
A településen a gázellátás biztosított. Új gázfogadó kiépítése nem szükséges. 
Jelen TRE módosítás közműhálózati módosítást nem eredményez. 
 
4.3. HÍRKÖZLÉS 
(távközlés, műsorszórás, adatátvitel) 
 
A település területén belül, Börzsönyligettel együtt, a telefonos távközlési hálózat kiépült. A temetővel 
szemben, a 0198/4 hrsz.-ú ingatlanon adótorony áll. 
A község hírközlési ellátása biztosított, kiépült.  
Jelen TRE módosítás, a település egészét érintő hírközlési célú fejlesztést nem igényel. 
 
4.4. MEGÚJULÓ ENERGIAFORRÁSOK ALKALMAZÁSA, KÖRNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDÁLKODÁS, 
EGYEDI KÖZMŰPÓTLÓK 
A Dunakanyar térségében a globálsugárzás átlagos évi összege országos átlag alatti, 4400 MJ/m2 körül 
alakul, így a napenergia hasznosítására az ország más részeihez viszonyítva kedvezőtlenebb feltételek 
adódnak. A Duna völgyében a szélsebesség jóval meghaladja az országos átlagot. Az ország nagyobb 
folyómedrei, vízfelületei mentén tapasztalhatóak a legnagyobb átlagos szélsebesség értékek. 
A 200 oC-os izotermafelület mélysége megmutatja, hogy a felszíntől milyen távol található a 200 oC-os 
hőmérsékletű kőzetréteg. A 200 oC-os izotermafelület mélysége Kismaros esetében az ország más 
területeihez viszonyítva alacsonyabban, 4500-5000 m mélységben található, ebből adódóan 
nehezebben is elérhető.  
Ennek ellenére fontos megjegyezni, hogy alacsonyabb hőmérséklet különbségek már kisebb 
mélységekben is tapasztalhatóak. Ebből adódóan lehetőség nyílik épületek hővisszanyerő szellőztető 
rendszerének kiépítésére. A hővisszanyerő szellőztető rendszer előnye, hogy növeli az építmények 
energiahatékonyságát, folyamatosan friss levegővel látja el a belső tereket. 
A jövőben javasolt a megújuló energiaforrások részesedésének növelése.  
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C/5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 
(a településrendezési javaslatok környezetvédelmi összefüggéseinek bemutatása, várható környezeti hatások, környezeti 
feltételek a föld, felszíni és felszín alatti vizek, levegőtisztaság-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés 
vonatkozásában) 
 
Jelen TRE módosításhoz kapcsolódó környezeti hatásokat és feltételeket külön dokumentumban, a 
Környezeti értékelésben részletesen bemutattuk. 
Jelen TRE módosítás során, jelentős mértékű új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölése. 
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C/6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 
(a településrendezési javaslatok összhangja a hatályos településszerkezeti tervben rögzített elhatározásokkal, területek 
aktiválása, ütemezése) 
 
A településszerkezeti változásokat az 1.2.1. - A településszerkezeti változások bemutatása – című 
fejezetben bemutattuk. Ezen felül a változások pontos bemutatása a határozat mellékletében 
található, ahol minden egyes változás térképesen, illetve felsorolásszerűen is bemutatásra került. 
A módosítások mindegyike a hatályos szerkezeti felépítést követi, a korábbi elhatározásokkal 
összhangot mutat. 
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C/7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
(a szabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok összefüggései, a szabályozás alapelve, a változtatási szándékok 
javaslata, a szabályozás eszközeinek összefoglalása) 
 
A Szabályozási Terv módosítása során az alábbi témakörökhöz kapcsolódóan történtek módosítások. 
 
Kertvárosias lakóterület kijelölése /Üh, KÖu-2 > Lke/ 

 

Kertvárosias lakóterület kijelölése a Szuttai 
dűlő területén a hatályos tervben lévő 
tömbfeltáró II. rendű közúti közlekedési 
terület (KÖu-2) törléséből adódik. A hatályos 
terven szereplő út kiszabályozás túlzott 
mértékben vágott telkekbe, így e tervi elem 
elvetésre került. 
A belterület déli részén, a „Stuck” területét 
kelet felől megközelítő út kijelölése elvetésre 
került. A terület a már kialakult úthálózaton 
keresztül elérhető.  
A közigazgatási határ déli része mentén a 
8721 hrsz-ú ingatlan hétvégiházas területből 
kertvárosias lakóterületbe kerül átsorolásra. 
Az itt lévő telkek mind kertvárosias 
lakóterületbe tartoznak, az egységes 
területfelhasználás kijelölése érdekében 
történik az átsorolás. 
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Településközpont terület kijelölése /KÖk, KÖu-2 > Vt/ 

 

Jelen módosítás egyik feladata a kisvasút 
végállomás környezetének rendezése. A 
1905/1 hrsz-ú ingatlanon áll a végállomás 
épülete. A valóságban ez az épület az itt lévő, 
településközpont területbe sorolt 
épületekhez kapcsolódik. Ebből adódóan a 
végállommás vasúti épületének telekrésze 
(547 m2) keskeny nyomtávú kötöttpályás 
közlekedési területből településközpont 
területbe kerül átsorolásra. A vágányok 
területét nem érinti a módosítás.  
A belterület déli, Verőcével határos részén a 
1906/3 hrsz-ú ingatlan településközpont 
területbe kerül átsorolásra. Ezen belül 
kiszabályozásra került 3 méter szélességben 
II. rendű közlekedési célú közterület (KÖu-2), 
a 1906/6 hrsz-ú ingatlanon kijelölt közkert 
besorolású terület elérhetősége céljából. 
A kisvárosias lakóterület keleti végén, a 1916 
hrsz.-ú közterületi ingatlanon 779 m2 
területen került kijelölésre újonnan 
beépítésre szánt településközpont terület. A 
módosítás célja fedett sportpálya, illetve 
intézményi funkció elhelyezhetősége. 

 
Kereskedelmi, szolgáltató terület kijelölése /Lke, KÖu-2 > Gksz/ 

 

Az Öreg morgó étterem szomszédságában 
kereskedelmi szolgáltató terület került 
kijelölésre gyermektábor elhelyezhetősége 
céljából. A módosítás területe 1303 m2. 
A főút déli részén, a keleti településkapunál, a 
1511/1-2, és a 599/2 hrsz-ú ingatlanok 
kereskedelmi szolgáltató területbe kerültek 
átsorolásra vendéglátó funkció 
elhelyezhetősége céljából. 
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Közlekedési területek kijelölése /Lke, Gksz, KÖk, Mk, V, KÖu-1, KÖu-2, magánút > KÖu-1, KÖu-2, 
magánút/ 

 

Az Öregszőlő dűlő, Szuttai dűlő, illetve Kőbányai 
dűlő területén pontosításra kerültek a 
szabályozási vonalak, ebből adódóan a kijelölt 
közlekedési területek lehatárolása változott. 
Az Öregszőlő dűlő déli részén lévő Öregszőlő út 
a hatályos terven déli irányban volt 
kiszabályozva. Jelen módosítás során a 
szabályozás északi irányba került át, mivel a 
terep dél felé meredeken lejt, míg észak felé 
enyhébb a lejtésszög, így a megvalósítás kisebb 
földmunkával jár, emellett így nem vág bele 
épületekbe a kiszabályozás. 
A Szuttai dűlő területén a hatályos terven jelölt 
észak-déli irányban húzódó tervezett 
tömbfeltáró út törlésre került. Ezzel szemben, a 
hálózatosság megvalósíthatósága céljából a 
Kiskert utca folytatása kiszabályozásra kerül a 
Szokolyai útig, ezáltal megteremtve egy új 
átkötést. 
A Kőbányai dűlő déli részén lévő hétvégiházas 
teleksor északi oldalát a hatályos terven 
vízgazdálkodási területbe sorolt árok övezi. 
Jelen módosítás során ezen árok II. rendű 
közlekedési célú közterületbe (KÖu-2) kerül 
átsorolásra a telkek közterületi kapcsolatának 
megteremtése céljából. Az itt lévő árok 
szélessége rendkívül alacsony, így önálló 
vízgazdálkodási területbe sorolása 
szükségtelen.  
A Kőbányai dűlő területén, a 0209 hrsz-ú 
ingatlan a hatályos terven magánút. Ezen 
ingatlan átsorolásra került II. rendű közlekedési 
célú közterületbe (KÖu-2), mivel ez az út felel az 
itteni ingatlanok feltárásában 430 méter 
hosszúságban. 
A Monostor utca teljes szakaszában 
visszasorolásra került elsőrendű közúti 
közlekedési területből (KÖu-1) másodrendű 
közlekedési célú közterületbe (KÖu-2). A 
módosítás célja ezen útszakasz, illetve a déli 
szintbeni vasúti csomópont forgalmának 
csökkentése. A Monostor utca középső és déli 
részén a szabályozási vonalak törlésre kerültek, 
helyettük be nem építhető út-, és közműsáv 
került kijelölésre. 
Ezen felül Kismaros Község Önkormányzata a 
6/2020. (IV. 30.) önkormányzati rendeletével 
hatályon kívül helyezte a Szuttai dűlő észak-déli 
irányú feltáró úti kiszabályozását. 
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Zöldterületek kijelölése /Vt, Ek, Má > Zkk/ 

 

A Verőcével határos szakaszon a 1906/6 hrsz-
ú ingatlan keleti vége a hatályos terven 
közjóléti rendeltetésű erdőterületbe volt 
sorolva. A terület üzemtervi erdővel nem 
érintett. A terület alkalmas közkert 
kialakítására, így átsorolásra került közkert 
területfelhasználási egységbe. A terület 
feltárása a 1906/3 hrsz-ú ingatlanon 
kiszabályozott közterület mentén lehetséges. 
A Duna partján, a 0139/5 hrsz-ú ingatlan 
általános mezőgazdasági területből közkert 
besorolásúvá változott. A módosítás a valós 
állapothoz igazodik. Emellett ezen ingatlan 
szerepet játszik a Duna-part meg-
közelíthetőségében. 

 
Erdőterületek kijelölése /V > Ev/ 

 

A Szőlő árok kulcsfontosságú szerepet játszik 
az észak felől érkező csapadékvíz 
elvezetésében a Duna felé. A terület a 0208 
hrsz-ú, üzemtervezett erdőrészlettel érintett 
ingatlanhoz kapcsolódik. Mivel a szőlő árok 
teljes egészében erdőterület besorolású, 
emellett üzemtervezett erdőterület is, így a 
0188/2-3 hrsz-ú ingatlanok is erdőterület 
besorolást kaptak a Szőlő árok egységes 
besorolása érdekében. 
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Kertes mezőgazdasági kijelölése /KÖu-1, KÖu-2 > Mk/ 

 

A már korábban leírtaknak megfelelően, az 
Öregszőlő út szabályozásának északi irányba 
történő módosításából adódóan, az út déli 
oldalán, a korábban jelölt út szélesítés helyén, 
kertes mezőgazdasági területbe való vissza-
sorolás történt. 
Emellett, a tervezett konténeriskola nyugati 
oldalán, a hatályos terven jelölt II. rendű 
közlekedési célú közterület (KÖu-2) 
visszasorolásra került kertes mezőgazdasági 
területbe. Az érintett terület átlagosnál jobb 
minőségű termőfölddel érintett. 

 
Vízgazdálkodási területek kijelölése /KÖu-1, KÖu-2 > V-T/ 

 

A Szőlő árok főúttól délre eső ingatlanja 
egyben töltés is, így a valósághoz közelebb 
álló besorolás miatt a terület egyéb 
vízgazdálkodási terület besorolásúvá 
változott. 
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Övezeti paraméterek módosulása 
1. Gálhegy út 38-72. számok közötti ingatlanok beépíthetőségének rendezése szükséges, mivel 
az itteni ingatlanok területe a környezetükhöz képest jóval alacsonyabb. A területen a telkek átlagos 
területe 400 m2 körüli, szélessége átlagosan 13-14 m. Ebből adódóan olyan építési övezeti 
paraméterek meghatározása szükséges, mely biztosítja ezen ingatlanok beépíthetőségét. 
Az érintett területen Lke-6 jelű övezet került kijelölésre az alábbi paraméterekkel: 

 A B C D E F 

 
Az építési 

övezet 
jele 

Az építési telekre  
meghatározott 

Az épületre 
meghatározott 

 beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
kialakítható 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magasság 

 % m2 % m 
hatályos Lke-4 Sz 30 1200 50 4,5 
tervezett Lke-6 O, Sz 35 300 50 4,5 
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2. A Budapesti Agglomerációhoz tartozó Pest megyei településeken működő köznevelési 
intézmények infrastrukturális fejlesztéseivel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról szóló 586/2021. (X. 14.) 
Korm. rendelet 5. § (9) bekezdése a Kismaros új 16 tantermes iskola és a hozzá kapcsolódó út- és 
közműinfrastruktúra-fejlesztést nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánította. Az érintett ingatlanok tekintetében 8,5 méteres épületmagasságot tett lehetővé, 
valamint az oldalkert legkisebb méretét 3 méterben, míg az előkert legkisebb méretét 4 méterben 
határozta meg. A kormányrendeletben nevesített helyrajzi számok ugyanakkor nem teljeskörűen 
fedték le az iskolaépítéssel érintett ingatlanokat, így jelen módosítás keretében kapott a további 
érintett valamennyi telek (1909 és 1911 hrsz.) megfelelő építési övezeti jelet.  

 A B C D E F 

 
Az építési 

övezet 
jele 

Az építési telekre  
meghatározott 

Az épületre 
meghatározott 

 beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
kialakítható 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magasság 

 % m2 % m 
hatályos Vt-3 O, Z, SZ 80 600 10 7,5 
tervezett Vt-5 O, Z, SZ 80 600 10 8,5 
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Hatályos Településszerkezeti Terv 

 

 
Javasolt Településszerkezeti Terv 
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Hatályos Szabályozási Terv szerinti szabályozási vonalak 

 

 
Javasolt Szabályozási Terv szerinti szabályozási vonalak 
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C/8. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
 
Kismaros Község Önkormányzata a 2/2005. Korm. rendelet 3. számú mellékletében meghatározott 
államigazgatási szervektől előzetes állásfoglalást kért a környezeti értékelésről, elsődlegesen annak 
tematikájáról.  
A felelős államigazgatási szervek tematikára adott, valamint környezeti szempontú előzetes 
véleményeinek összefoglalóját szemlélteti a következő táblázat. A táblázatban feltüntetésre került, 
hogy a felelős szervek véleménye a környezeti értékelés során milyen formában került 
figyelembevételre, beépítésre.  
 

Ssz. Környezet védelméért felelős szerv Állásfoglalás, figyelembevétel módja 

1a Pest Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi Természetvédelmi, 
Hulladékgazdálkodási és Bányafelügyeleti 
Főosztály 
Ügyiratszám: PE-06/KTF/33981-4/2021. 

A település egészére készülő Településszerkezeti 
Tervre, Helyi építési szabályzatra és szabályozási 
tervre vonatkozóan a környezeti vizsgálat kötelező. 

1b Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
Üi.sz.: DINPI/6045-5/2021. 

Igazgatóságunk az előzetes megkereső levél 
mellékletében szereplő tervezett módosítások 
kapcsán előzetesen nem kíván állást foglalni, ám 
tekintettel a tervezett módosítások egy részének 
természetvédelmi szempontú kijelölés alatt álló 
te1ületek általi érintettségére, a véleményezési 
eljárásban részt kívánunk venni. 

2b Pest Megyei Kormányhivatal 
Állami Főépítészi Iroda 
Ügyiratszám: PE/AF/00315-7/2021 

Az épített környezetet védelmét illetően környezeti 
vizsgálat elkészítését nem tartjuk szükségesnek. 

2c Heves Megyei Kormányhivatal 
Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály 
Ikt. sz.: HE/EO/05752-4 /2021. 

A környezeti vizsgálat tematikájával kapcsolatban az 
erdészeti hatóság elvárása, hogy Kismaros 
településrendezési eszközeinek módosítása hatásait 
vizsgálja a település erdeire és azok vízháztartására. 

2d Pest Megyei Kormányhivatal 
Élelmiszerlánc-biztonsági, Állategészségügyi, 
Növény- és Talajvédelmi Főosztály 
Ügyiratszám: PE/TV/01732-2/2021 

A beruházások során a földmunkákkal érintett 
területről a humuszos réteget le kell menteni a 
területre készített végleges más célú hasznosításhoz 
benyújtott, a talaj humuszos termőrétegének 
mentését megalapozó talajvédelmi tervben 
meghatározottak szerint. 

2f Pest Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi Természetvédelmi, 
Hulladékgazdálkodási és Bányafelügyeleti 
Főosztály 
Ügyiratszám: PE/V/3308-3/2021 

Szakterületét érintően nem tartja szükségesnek 
környezeti vizsgálat lefolytatását. 

2g Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály 
Ikt. sz.:  
BP/PNEF-TKl/2549-7/2021. 
BP/PNEF-TKl/2549-8/2021. 

A BFKH közegészségügyi szempontból az egyes 
tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 
szóló 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. melléklet 
3.6.1.4. pontjában foglalt tartalommal tartja 
szükségesnek elvégezni a környezeti vizsgálatot. Az 
érintett területen természetes gyógytényező 
érintettsége nem áll fenn, ezért e szempontból a 
BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

2h Budapest Főváros Kormányhivatal 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 

A környezeti értékelés tematikájának a 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rend. 4. számú mellékletének 3.6.1.1. 
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Ikt. sz.: BP/2602/00750-2/2021. pontjában előírtaknak megfelelően a műemléki és 

régészeti örökségre kell kiterjednie. 

2i Nemzeti Népegészségügyi Központ 
Iktatószám: 67555-4/2020/KBKHF 

E szerint a területfejlesztési program és koncepció 
környezeti értékelésének tematikájával egyetértünk. 
Továbbiakban, amennyiben a területfejlesztési 
program mégis összefüggésben van gazdasági/ipari 
tevékenység előmozdításával , jelenlegi helyzetének 
fejlesztésével, abban az esetben az újonnan tervezett 
vagy a helyzetértékelésben jellemzett - különös 
tekintettel a veszélyes anyagokkal és veszélyes 
keverékekkel való - tevékenységben várható 
változásokat, környezeti terheléseket és esetleges 
konfliktusokat ugyancsak részletezni szíveskedjenek a 
tematika szerinti 3. fejezeti pont megfelelő 
alpontjaiban, valamint a 4. fejezeti pontban. 

2j Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Hiv. sz.: 36300/4316-1/2021. ált. 

Súlyos ipari balesetek megelőzésére kiterjedően 
Kismaros Község Önkormányzatának rendezés alá 
vont területére vonatkozóan jelentős környezeti 
hatás nem található. 

 
 
A táblázatban a 2/2005. Korm. rendeletben nevesített környezet védelméért felelős szervek közül azok 
szerepelnek, amelyek a környezeti értékelés készítésével kapcsolatban véleményt fogalmaztak meg. 
Több környezet védelméért felelős szerv a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartotta 
szükségesnek, míg mások a tematikához kiegészítő javaslatokkal éltek. A környezet védelméért 
felelős szervek előzetes véleményében szereplő valamennyi felvetés a Környezeti értékelés 
elkészítésénél figyelembe lett véve. 
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C/9. ÖRÖKSÉGVÉDELMI ÁTTEKINTÉS 
A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 85/A. § (1) és (2) bekezdése értelmében: 

„(1) Örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési tervének kidolgozása 
során. Ha a településfejlesztési terv készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá vont területre nincs 
örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a rendezés alá vont 
területre el kell készíteni. Nem kell örökségvédelmi hatástanulmányt készíteni, ha az Étv. 8. § (2) 
bekezdése szerinti véleményezési eljárásban az illetékes államigazgatási szerv véleménye szerint a 
rendezés alá vont terület örökségvédelmi szempontból nem érintett. 
(2)  Az örökségvédelmi hatástanulmányban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatározni 
az örökségvédelemmel érintett területekre vonatkozó településfejlesztési és településrendezési terveket. 
(3) A hatóság örökségvédelmi hatástanulmány készítését írhatja elő jogszabályban meghatározott 
esetekben.” 

 
Kismaros község rendelkezik Örökségvédelmi Hatástanulmánnyal, amely 2016. év decemberében 
készült. Az Örökségvédelmi Hatástanulmányt a Verecke 88 Kft. jegyezte, elkészítésében Dr. Türk Attila 
régész és Vágner Zsolt okl. régész, valamint Paksi Szilvia vezető településtervező vettek részt. A 
Tanulmány részletes tartalmánál fogva eleget tesz az örökségvédelmi hatástanulmánnyal szemben 
fennálló követelményeknek. 
Fentiekre tekintettel jelen Településrendezési eszköz-módosításnak nem feladata a kulturális 
örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet alapján 
kidolgozott örökségvédelmi hatástanulmány elkészítése. 
 
A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § 
(2) bekezdés b) pontja kimondja: 

„b) a helyi építési szabályzat kidolgozása során a gyűjtőterületén érintett régészeti 
gyűjtőkörrel rendelkező múzeum, amely az újonnan beépítésre szánt területnek kijelölt terület 
terepbejárását térítésmentesen, 60 feltárásra alkalmas nap alatt végzi el,” 

A tervezési területen régészeti gyűjtőkörrel a Tragor Ignác Múzeum rendelkezik. 
 
Tekintettel arra, hogy a módosítással érintett területeken beépítésre szánt terület került újonnan 
kijelölésre, így a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § (2) bekezdése szerinti régészeti terepbejárás 
lefolytatása releváns.  
 
VILÁGÖRÖKSÉG, VILÁGÖRÖKSÉG VÁROMÁNYOS TERÜLET 
Az UNESCO Világörökségi Listája alapján Kismaros Község világörökség helyszínnel nem érintett. 
A Világörökség Várományos Helyszínek Jegyzékéről szóló 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet Melléklete 
alapján Kismaros Község világörökség várományos helyszínnel nem érintett.  
 
MŰEMLÉK, RÉGÉSZET 
A tervezési területek egyikén (Monostor utca [0195 hrsz] kiszabályozásának módosítása) – a 
Településfejlesztési Koncepcióhoz, illetve a Településrendezési Eszközök teljes körű felülvizsgálatához 
nyújtott adatszolgáltatás alapján a szabályozási módosítás régészeti lelőhelyet alacsony 
részterületen érint. A módosítás során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. Ezen felül 
egyik módosítás sem érint nyilvántartott műemléki értéket, műemléket, vagy műemléki területet. 
 
HELYI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ MŰVI ÉRTÉK 
A tervezési területen (Kiskert utca kiszabályozása) – Kismaros Község Önkormányzat Képviselő-
testületének a településkép védelméről szóló 6/2017. (IX. 27.) önkormányzati rendelete szerint – jelen 
módosítás szerinti út kiszabályozás érinti a helyi védelem alatt álló épület ingatlanját (8315 hrsz, 
Ciszterci Nővérek Monostora területe). A módosítás a helyi védelem alatt álló épületet nem érinti. 



D/ TERVIRATOK 
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D/1. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT 
  



Kismaros Község Önkormányzata 3/2017 (III.30.) 
Hatályos:2017‐03‐31 ‐tól 
Kismaros Község Önkormányzata 3/2017 (III.30.) 
a partnerségi egyeztetés szabályairól 
 

Kismaros Község Önkormányzata Képviselő‐testületének 
 3/2017.(III.30.) önkormányzati rendelete 
a partnerségi egyeztetés szabályairól 

 
Kismaros Község Önkormányzatának Képviselő‐testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazás 
alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és 
a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012 (XI. 8.) 
Kormányrendelet 29. §‐a alapján a következőket rendeli el: 
 

1. Általános rendelkezések 
1. § 

(1) Kismaros Község Önkormányzat területére vonatkozó településfejlesztési koncepció (a továbbiakban: koncepció), 
integrált településfejlesztési stratégia (a továbbiakban: stratégia), településrendezési eszközök, településképi arculati 
kézikönyv (a továbbiakban: kézikönyv) és településképi rendelet készítésének, vagy módosításának véleményeztetése a 
lakossággal,  az érdekképviseleti, a civil és a gazdálkodó szervezetekkel, a vallási közösségekkel a partnerségi egyeztetési 
szabályai és e rendeletben foglaltak szerint történik. 
(2) Koncepció, stratégia, településrendezési eszközök, kézikönyv, településképi rendelet, vagy azok módosítása 
partnerségi véleményezési eljárás lefolytatása nélkül nem fogadható el, kivéve, ha a módosításra a magasabb szintű 
jogszabállyal ellentétes helyi önkormányzati előírás hatályon kívül helyezése miatt van szükség. 
(3) E rendelet alkalmazásában az egyeztetésben résztvevők (a továbbiakban: partnerek): 
a) Kismaros község lakossága, 
b) Kismaros Község Önkormányzatánál (a továbbiakban: önkormányzat) az adott eljárás előzetes tájékoztatása során, 
illetve amennyiben az egyeztetési eljárásban nincs előzetes tájékoztatási szakasz, akkor az elfogadás előtti véleményezés 
során bejelentkezett érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetek, egyházak, valamint a környezet védelmének 
általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény 98.§ (2) bekezdés a) pontja alapján a környezetvédelmi érdekek 
képviseletére létrehozott, politikai pártnak és érdekképviseletnek nem minősülő egyesületek (a továbbiakban: 
környezetvédelmi egyesületek). 
(3) Az érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetek, egyházak, valamint a környezetvédelmi egyesületek az adott 
véleményezési eljárásba az önkormányzat polgármesteréhez a megadott határidőben benyújtott írásbeli kérelemmel 
jelentkezhetnek be. A kérelemben meg kell jelölni a véleményezési eljárás tárgyát, a szervezet nevét, képviselőjét, 
postai címét és e‐mail címét. 
 

2. A Partnerek tájékoztatásának módja és eszközei 
2.§ 

(1) Az önkormányzat a partnerek tájékoztatása, valamint a koncepció, a stratégia, a településrendezési eszközök, a 
kézikönyv és a településképi rendelet (a továbbiakban együtt: településfejlesztési és településrendezési dokumentum) 
egyeztetési eljárásának elősegítése céljából a honlapján (www.kismaros.hu) folyamatosan közzéteszi a hatályos, 
valamint „Partnerségi Egyeztetés” címszó alatt az aktuálisan véleményezhető településfejlesztési és településrendezési 
dokumentumokat. 
(2) A településfejlesztési és településrendezési dokumentum tartalmáról az egyeztetési eljárás módjától függően a 
polgármester az értelmezéshez szükséges részletezettségű és szükség esetén alátámasztó munkarészeket tartalmazó 
tájékoztatást tölt fel honlapjára, mindezek megjelenéséről a véleményezésre rendelkezésre álló, legkevesebb 8 napos 
határidő megjelölésével felhívást tesz közzé a honlapon. 
(3) A közzétett tájékoztató alapján – a felhívásban megjelölt időszakon belül – a partnerek az Polgármesteri Hivatal 
feladatkör szerinti szervezeti egységétől tájékoztatást kaphatnak – akár személyes konzultáció keretében – a 
településfejlesztési és településrendezési dokumentum tartalmával kapcsolatban. 
(4) A településfejlesztési és településrendezési dokumentumok egyeztetési eljárása során a partnerek tájékoztatása az 
egyeztetési eljárás módjától függően az 1. mellékletben meghatározottak szerint történik. 
(5) A lakossági fórumot a polgármester hívja össze úgy, hogy azt megelőzően legalább 8 nappal korábban az elkészült 
tervezeteket a közterületen elhelyezett hirdetőfelületen, a helyi lapban és az önkormányzati honlapon meg kell 
jeleníteni. 
 



3. A javaslatok, vélemények közlése, határideje és nyilvántartásának rendje 
3.§ 

(1) A közzétett tájékoztató alapján a partnerek a (2) bekezdésben megadott határidőig véleményt nyilváníthatnak, 
javaslatot, észrevételt tehetnek a következő módokon: 
a) írásos észrevételt a polgármester címére (2623 Kismaros, Kossuth L. u. 22.) történő megküldésével, 
b) elektronikus levélben történő megküldéssel a polgarmester@kismaros.hu e‐mail címre, 
c) lakossági fórumon szóban. 
(2) Az észrevételeket, javaslatokat 
a) amennyiben koncepció, stratégia készítése, vagy módosítása miatt van lakossági fórum, a lakossági fórumtól 
számított 15 napon belül 
b) amennyiben településrendezési eszközök, kézikönyv és településképi rendelet készítése, vagy módosítása miatt van 
lakossági fórum, a lakossági fórumtól számított 8 napon belül 
c) ha nincs lakossági fórum, a honlapon történő közzétételtől számított 8 napon belül 
lehet papír alapon vagy elektronikusan megtenni. 
(3) Az írásban beérkezett javaslatokat, véleményeket a Polgármesteri Hivatal ügyirat‐kezelési rendszere útján, iktatva a 
főépítész nyilvántartásba veszi. A lakossági fórumon elhangzott észrevételeket a lakossági fórumon készült hangfelvétel 
alapján jegyzőkönyvezéssel kell rögzíteni, és az iktatott jegyzőkönyvet a főépítész nyilvántartásba veszi. A név és cím 
nélkül érkezett észrevételeket figyelmen kívül lehet hagyni. 
(4) A beérkezett észrevételeket a főépítész rendszerezve továbbküldi a településfejlesztési és településrendezési 
dokumentum készítésével megbízott tervezőnek, aki azokat táblázatban összegzi és indoklással ellátott szakmai 
véleményt készít a főépítész részére. 
(5) A főépítész szakmai javaslatot készít a polgármester számára az el nem fogadott javaslatokról, észrevételekről. 
 
4. Az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokolásának módja, dokumentálásuk, nyilvántartásuk 

rendje 
4.§ 

(1) Az el nem fogadott véleményeket és azok indokolását a polgármester a főépítész szakmai javaslata 
figyelembevételével a Képviselő‐testület elé terjeszti. A Képviselő‐testület dönt az vélemények elfogadásáról, és el nem 
fogadásáról. A vélemény el nem fogadása esetén a döntést indokolni kell. 
(2) Az indokolást az önkormányzat honlapján közzé kell tenni a döntést követő 10 napon belül. 
(3) A döntést és indokolást a főépítész az adott dokumentációra vonatkozó ügyirat részeként kezeli, valamint a döntést 
követő 15 napon belül írásban tájékoztatja a véleményező partnert ez el nem fogadásról és annak indokáról. 
(4) A partnerségi egyeztetés, valamint a véleményezési szakasz lezárásáról a Képviselő‐testület dönt. 
 
 
 
 

5. Az elfogadott koncepció, stratégia, településrendezési eszközök, kézikönyv és településképi rendelet 
nyilvánosságát biztosító intézkedések 

5.§ 
(1) A polgármester gondoskodik a nyilvánosság biztosításáról. Az elfogadott koncepciót, a stratégiát, a 
településrendezési eszközöket, a kézikönyvet és a településképi rendeletet, vagy azok módosítását az önkormányzat 
honlapján közzé kell tenni az elfogadást követő 15 napon belül rövid, közérthető összefoglaló kíséretében. 
(2) Az elfogadott településrendezési eszközöket, vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül az (1) 
bekezdésben foglaltakon túl közzé kell tenni 
a) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és 
b) meg kell küldeni hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető – jogszabályban 
meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt 
ba) a Lechner Tudásközpont Területi, Építészeti és Informatikai Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság részére (a 
továbbiakban: Lechner Tudásközpont), 
bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró megyei kormányhivatalnak, 
bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy 
c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt, mint elektronikus úton hitelesített 
dokumentumot, elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek. 
(3) Az elfogadott kézikönyvet és településképi rendeletet, illetve ezek módosítását az elfogadást követő 15 napon belül 
az (1) bekezdésben foglaltakon túl közzé kell tenni 
a) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és 
b) meg kell küldeni hitelesített pdf és szerkeszthető digitális formátumban az elfogadásról szóló jegyzőkönyvvel együtt 



ba) a Lechner Tudásközpontba, 
bb) az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak, 
bc) a fővárosi és megyei kormányhivatal járási hivatala építésügyi osztályának, vagy 
c) a megküldés helyett szerkeszthető digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt, mint elektronikus úton hitelesített 
dokumentumot, elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek. 
(4) A polgármester gondoskodik a kézikönyv és a településképi rendelet monitorozása érdekében az önkormányzat 
honlapján nyilvános értékelő felületet működtetéséről. Az főépítész évente egy alkalommal a felületre beérkezett 
véleményeket kiértékeli és ismerteti a Képviselő‐testülettel. 
 

6. Záró rendelkezések 
6.§ 

(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. 
(2) E rendeletet a hatálybalépését követően indult eljárásokban kell alkalmazni. 
 
Kismaros, 2017. március 27. 
 
 

Dr. Horváth Péter 
jegyző 

Neubauer Rudolf 
polgármester 

                                                           
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A rendelet kihirdetve: 2017.03.30. 
 
 
    …………………. 
    Dr. Horváth Péter 
           jegyző 
 
Csatolmányok 

Megnevezés  méret 
3/2017. sz. rendelet a partnerségi egyeztetés szabályairól  1.25 MB 
3/2017. sz. rendelet 1. sz. melléklete  386.4 KB 
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Ügyiratszám: PE/AF/00315-6/2021 

Ügyintéző: Tóth Olympia 
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Tárgy: Kismaros - településrendezési eszközeinek több 

szabályozási elemet érintő módosítása - előzetes 

tájékoztatás - teljes eljárás 

Hív.szám: KIM/5862-1 /2021. (elő irat: KIM/5484-3/2021.) 

Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra! 

Neubauer Rudolf polgármester részére 

Kismaros Község Önkormányzéita 

2623 Kismaros 

Kossuth Lajos út 22. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Az Önök részére megküldött, településfejlesztési koncepció és településrendezési eszközeinek 

egyeztetésére és elfogadására vonatkozó eljáráshoz kiadott PE/AF/00315-3/2021. előzetes 

tájékoztatásunkat - melyet a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban : R.) 37. § szerint adtunk ki - a 

KIM/5862-1/2021. ügyiratszámon beérkezett pontosított kérelmük alapján az alábbiak szerint módosítjuk: 

Tudomásul vesszük, hogy megkeresésükben az R. 36.§ szerinti teljes egyeztetési eljárást kívánják 

lefolytatni. 

A R. 37. § (6) és (7) bekezdéseire hivatkozva jelezzük, hogy a véleményeztetési eljárásban - mint 

érintett államigazgatási szerv - részt kívánunk venni, és e véleményünk kialakításához, mind a 

véleményezési szakaszban, mind a végső szakmai véleményezési szakaszban az elkészítésre 

kerülő teljes - olvasható léptékű, a vizsgálati és alátámasztó munkarészeket is maradéktalanul 

tartalmazó - dokumentáció megküldését kérjük papír formátumban és elektronikus adathordozón 

egyaránt (CD vagy DVD). 

A tervek készítésekor valamint az egyeztetési eljárás során, az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvényben (a továbbiakban: Étv.), az országos településrendezési 

és építési követelményekről szóló 253/1997. (Xll.20.) rendeletben (a továbbiakban: OTÉK), valamint a 

R.-ben foglaltakat kell figyelembe venni és alkalmazni. 

Az alábbiakban felhívjuk a figyelmet néhány előírásra: 

1. Tájékoztatjuk, hogy a R. 37. § (4) bekezdés be) pontja szerinti előzetes adatszolgáltatási 

kötelezettséget az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal 

tekintetében a R. 9. melléklete nem állapít meg. 

2. Felhívjuk a figyelmet, hogy a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjában foglaltak értelmében 

örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a településrendezési eszköz megalapozó 

vizsgálata keretében. 

Állami Főépítészi Iroda 
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcím: 1364 Budapest, Pf. 270 KRID: 216397999 

Telefon: (+36 1) 485 6990 
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Felhívjuk a figyelmet, hogy az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti szakterületi 

munkarészének, valamint a védett műemléki értékeket érintő munkarészének készítése a vonatkozó 

jogszabály a régészeti örökséggel és a műemléki értékkel kapcsolatos szakértői tevékenységről 

szóló 439/2013. (Xl. 20.) Korm. rendelet szerint szakértői tevékenységnek minős ül, ezért az említett 

munkarészeket csak megfelelő jogosu ltsággal rendelkező szakértők készíthetik el. 

3. Jelezzük, hogy az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási tevékenységekről 

szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapján a településrendezési tervezési 

tevékenység során létrejött dokumentáció aláíró lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 

összes tervező nevét, szakképzettségét, szakmai címét, névjegyzéki jelölését és - legalább egy 

eredeti példányon - a tervező saját kezű aláírását. A településrendezési eszköz tervlapja tartalmazza 

a te lepüléstervező és a szakági településtervezők nevét és névjegyzéki jelölését. 

4. A településrendezési eszközök módosítása során a R.-ben megfogalmazott követelményeket, 

vonatkozó szakmai előírásokat is figyelembe kell venni. 

5. Felhívjuk a figyelmet, új beépítésre szánt terület esetében meg kell felelni az Étv. 7. § (3) 

követelményeinek, agglomerációs település esetében új lakóterület kijelölésénél az OTÉK 10/A. § 

foglaltaknak, és ezzel összefüggésben ki kell dolgozni a R. 11. § (10) bekezdés szerinti tartalmi 

követelményeket és megküldeni a R. 11. § (11) bekezdés szerinti nyilatkozatot a záró szakmai 

vélemény megkérésével egyidejűleg. 

6. Felhívjuk a figyelmet, hogy a R. 4. melléklet 4. pontja szerint a településszerkezeti tervben 

szerepeltetni szükséges a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 8. melléklet táblázata szerinti területi mérlegét, a települési térség 

arányát, valamint kérjük figyelembe venni a település területi mérlegének meghatározásánál az R. 9. 

§ (8) bekezdését. 

7. Felhívjuk a figyelmet, hogy a településrendezési terveket és szabályzatokat a vonatkozó 

területrendezési tervek rendelkezéseivel összhangban kell elkészíteni és az azokba való illeszkedést 

a tervezetben igazolni szükséges (térképpel, leírással és számítással) a R. 4. melléklet 5. pontjában, 

az alátámasztó (1. melléklet 1.3.) és megalapozó (3. melléklet 12.) munkarészekre támaszkodva. 

8. A településszerkezeti tervnek tartalmazni kell a biológiai aktivitás érték számítási eredményét, 

melynek mutatószámait a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021 . (VII. 15.) Korm. 

rendelet tartalmazza. 

9. A R. 3. § (6) bekezdése kimondja, hogy a helyi építési szabályzatot a településszerkezeti tervvel 

és a településképi rendelettel összhangban kell elkészíteni. 

10. Felhívjuk a figyelmet, hogy a helyi építési szabályzat mellékletét képező szabályozási tervnek a 

településszerkezeti tervvel összhangban kell készülnie, az állami ingatlan-nyilvántartási térképi 

adatbázis felhasználásával, a szabályozási tartalomnak megfelelő méretarányban. A szabályozási 

terven fel kell tüntetni, hogy „Készült az állami alapadatok felhasználásával", és legalább a R. 13. § 

(3) bekezdésben meghatározott tartalommal kell rendelkezzen. 

11. Felhívjuk a figyelmet, hogy a készítendő helyi építési szabályzatban - a településkép védelméről 

szóló 2016. évi LXXIV. törvényben foglaltak értelmében - településképi követelményt jogszerűen 

már nem lehet meghatározni, továbbá az építészeti örökség helyi védelmével, a reklámhordozók és 

egyéb műszaki berendezések elhelyezésével kapcsolatos előírások csak településképi rendeletben 

állapíthatók meg. 
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12. Felhívjuk a figyelmet, hogy a helyi építési szabályzatot jóváhagyandó rendeletnek, teljes mértékben 

meg kell felelnie a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény és a jogszabályszerkesztésről szóló 

61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben fog laltaknak. 

13. A településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat egyszerre történő kész ítéséről és 

módosításáról R. 33. § rendelkezik. Ezzel kapcsolatban felhívjuk szíves figyelmét, hogy a 

településszerkezeti terv elfogadásáról szóló döntésnek minden esetben meg kell előznie a helyi 

építési szabályzat elfogadását. 

14. A településrendezési eszköz elfogadásáról és _hatályba l é ptetéséről a R. 43. § rendelkezik. A 

módosító rendelet a hatályba lépést követő napon hatályon kívül helyezendő - a tervezetben egy 

mondatban - amennyiben egységes szerkezetbe kívánják fog lalni és minden pontja előre látható 

időpontban végrehajtottá válik . 

Az egyeztetési eljárásra vonatkozó megjegyzéseink: 

15. Emlékeztetőként meg kell jegyezzük , hogy az előzetes tájékoztatót meg kell küldeniük az 

eljárásban érintett partnereknek, az R. 9. mellékletében meghatározott összes államigazgatási 

szervnek (dokumentum végén táblázatban ), - településszerkezeti terv készítése vagy módosítása 

esetében - az érintett területi, települési önkormányzatnak. 

16. A településrendezési eszközök elkészült tervezetét az elfogadás előtt véleményeztetni kell a 

partnerekkel, az eljárásban való részvételi szándékáról nyilatkozó államigazgatási szervvel, a 

tájékoztatást adó érintett területi, települési önkormányzattal. 

17. Külön felhívjuk a figyelmet a lakosság, az érdekképviseleti szervek stb. egyeztetési eljárásba 

történő bevonására, melyet a R. 29/A. § alapján - partnerségi egyeztetés keretében, valamint a 

helyben megalkotott szabályok szerint - kell lefolytatni. Az eljárásban való részvétel , illetve az 

eljárás során adott vélemények figyelembe vételével kapcsolatban felhívjuk a figyelmet a R. 34. § 

(2) és 37. § (7) bekezdéseire. 

18. A településrendezési eszközök készítése során az esetlegesen eltérő vélemények tisztázása 

érdekében a R. 39. § alapján a polgármester egyeztetést kezdeményezhet, melyről jegyzőkönyv 

készül és a véleményezést követően a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a 

jegyzőkönyvet is - ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról, vagy el nem 

fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést 

indokolnia kell. 

19. Előzetesen jelezzük, hogy a településrendezési eszközöket a véleményezési szakasz lezárását 

követő végső szakmai véleményezési szakaszban a Hivatalunk részére a R. 40.§ (1) 

bekezdésében rögzített összes dokumentum megküldése szükséges, a R. VI. fejezet 28. pontjában 
meghatározott záró szakmai véleményez kiadáshoz. 

A dokumentumokhoz kérjük csatolják a polgármester nyilatkozatát, melyben rögzítésre kerül, hogy 

R. 29. §-ban előírt partnerségi egyeztetés a helyi szabályokban megállapított eljárásrend szerint, 

megfelelően lefolytatásra került és a partnerségi egyeztetés eredménye a településrendezési 

eszközökben megfelelő módon figyelembevételre kerültek. 

Szintén meg kell küldeni az eljárás során beérkezett összes véleményt - a partnerekét is - és a 

véleményezési szakaszban keletkezett valamennyi egyéb dokumentumot Uegyzőkönyvek, 

emlékeztetők , tértivevények vagy letöltési igazolások stb.). 

Kérem, hogy az elfogadott észrevételek esetén eszközölt javításokat jól érzékelhetően jelöljék a 
dokumentációban. 
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Felh ívjuk a figyelmet, hogy kizárólag hiánytalanul megküldött dokumentáció esetén adható ki 

záró szakmai vélemény. 

20. Felhívjuk szíves figyelmét, hogy a R. 28.§ (4) bekezdése szerint a koncepció, stratégia, 

településrendezési eszköz, vagy azok módosítása, véleményezési eljárás lefolytatása nélkül 

nem fogadható el, kivéve a magasabb szintű jogszabály rendelkezésének változása miatti 

ellentétes előírás hatályon kívül helyezése esetén. 

21. Tájékoztatjuk, hogy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény 8. § (2a) bekezdése alapján „új beépítésre szánt terü let kijelölésére irányuló 

településrendezési eszköz készítése vagy módosítása esetén az állami főépítész a záró szakmai 

véleményezés során a településrendezési eszköz tervezetét véleményezésre megküldi az országos 

főépítésznek. Az országos fÖépítész 15 napon belül adja ki a nyilatkozatát, a határidő jogvesztő . A 

záró szakmai vélemény kiadására meghatározott határidőbe nem számít bele az országos főépítész 

nyilatkozatának kiadására rendelkezésre álló 15 napos határidő. " 

22. Tájékoztatjuk, hogy az elfogadott településrendezési eszköz, az elektronikus adathordozó mellett, 

hitelesített papír alapú dokumentáción történő megküldése is szükséges Hivatalunk részére. 

Kérjük fentiek szíves tudomásul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljárási rend maradéktalan 

betartását. 

Kelt: Budapest, az elektronikus aláírás időbélyegzése szerint 

Tisztelettel: 

Kapják: 

1. Címzett 

Dr. Tarnai Richárd kormánymegbízott 

nevében és megbízásából: 

Váradi Tibor 

állami főépítész 

2. Irattár - helyben 
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melléklet: véleményezésre jogosul szervek 

No. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11 . 

12. 

13. 

EGYEZTETÉSI ELJÁRÁSBAN HIVATAL NEVE E-MAIL 

RÉSZTVEVŐ ÁLLAMIGAZGATÁSI 

SZERV (egyeztetési szakterület) 

megyei kormányhivatal Pest Megyei Kormányhivatal 

környezetvédelmi és természetvédelmi Körn}'.ezetvédelm i, 

hatáskörben eljáró járási hivatala Természetvédelmi , KDVKTVF - 201436115 

(környezetvédelem, természet- és Hulladékgazdálkodási és 

tájvédelem) Bányafelügyeleti Főosztá ly 

nemzeti park igazgatóság (természet- Duna-Ipoly Nemzeti Park 
DINPI - 711100335 

és tájvédelem) Igazgatóság 

területi vízvédelmi hatóság 
Fővárosi Katasztrófavédelmi 

(vízvédelem) 
Igazgatóság Igazgató-

helyettesi Szervezet FKI - 313504758 
területi vízügyi hatóság 

Katasztrófavédelmi Hatósági 
(vízgazdálkodás) 

Osztály 

Országos Vízügyi Főigazgatóság (a 

vizek védelmével, illetve kártételeinek 

elhárításával összefüggő alapvető Országos Vízügyi 
VIZUGY - 447457988 

szempontok teljesülése, a környezet- Főigazgatóság 

és természetvédelmi követelményekre 

figyelemmel) 

területi vízügyi igazgatási szerv (a 

vizek védelmével , illetve kártételeinek 

elhárításával összefüggő a lapvető Közép-Duna-völgyi Vízügyi 
KDWIZIG - 234538744 

szempontok teljesülése, a környezet- Igazgatóság 

és természetvédelmi követelményekre 

figyelemmel 

fővárosi és megyei katasztrófavédelmi Pest Megyei 

igazgatóság (polgári védelem , Katasztrófavédelmi PMKI - 406340395 

iparbiztonság) Igazgatóság 

népegészségügyi hatáskörében eljáró Budapest Főváros 

fővárosi és megyei kormányhivatal Kormányhivatala BFKHNSZSZ - 427094958 

(közegészségügy) Népegészségügyi Főosztály 

Budapest Főváros 

Kormányhivatala (közlekedés: 
. Budapest Főváros 

Kormányhivatala 
gyorsforgalmi úttal, közúti 

Országos Közúti és Hajózási 
BFKHKOZLEK - 645240704 

határátkelőhellyel , víziúttal érintett 
Hatósági Főosztá ly 

település esetében) 

közlekedésért felelős miniszter (vasúti Innovációs és Technológiai ITMVHF - 661038388 
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14. 

15. 

16. 

17. 

18. 

19. 

20. 

21. 

22. 

23. 

24. 

pályahálózatot, víziutat éri ntő település 

esetében) 

Minisztérium 
ITMHHF - 566191393 

a) légiközlekedési hatóság, 

b) katonai légügyi hatóság 
a) Innovációs és 

Technológ iai Minisztérium ITMLRHF - 162099749 
(közlekedés: légi közlekedéssel érintett 

település esetében: 

a) polgári célú légiközlekedés 

tekintetében b) Honvédelmi Minisztérium 

b) állami célú légiközlekedés Állami Légügyi Főosztá ly 
HMEIR - 549537936 

tekintetében) 

közlekedési hatósági hatáskörében 

eljáró fővárosi és megyei Pest Megyei Kormányhivatal 

kormányhivatal (közlekedés: a 12. pont Közlekedésfelügyelet i PMKHKFUT - 61 5366339 

kivételével minden közúti közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 

ügyben) 

- -

örökségvédelmi hatáskörében eljáró 

fővárosi és megyei kormányhivatal Pest Megyei Kormányhivatal 

(régészeti örökség és műemléki érték, Építésügyi és PMKHOO - 569323720 

világörökségi és világörökségi Örökségvédelmi Főosztály 

várományos terület védelme) 

ingatlanügyi hatáskörben eljáró 

fővárosi és megyei kormányhivata l 
Pest Megyei Kormányhivatal 

PMKHFH - 516558998 

(földvédelem) 
Földhivatal i Főosztály 

erdészeti hatáskörében eljáró megyei Heves Megyei 

kormányhivatal Kormányhivatal HEKTHIR - 422373380 

Nemzeti Földügyi Központ Agrárügyi Főosztály 

( erdőrendezés, erdővédelem) Erdészeti Osztály 

Nemzeti Földügyi Központ NFA - 223489318 

honvédelemért felelős min iszter Honvédelmi Minisztérium 

Hatósági Főosztály 
HMHH - 210267399 

(honvédelem) 

fővárosi és megyei rendőr- Pest Megyei Rendőr-
ORFK - 105147968 

főkapitányság (határrendészet) főkapitányság 

bányafelügyeleti hatáskörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal 

megyei kormányhivatal (bányászat, Környezetvédelmi, 

geológia, morfológia, csúszásveszély) Természetvédelmi, MBFHBBK - 600210184 

Hulladékgazdálkodási és 

Bányafelügyeleti Főosztály 

Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Nemzeti Média- és Hírközlési 
NMHH - 516334978 

Hivatala (hírközlés) Hatóság 

Országos Atomenerg ia Hivatal 

(nukleáris biztonság és 
Országos Atomenergia 

OAHKER - 127437378 
Hivatal 

balesetelhárítás) 
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25. Budapest Főváros Kormányhivatala 

(természetes gyógytényezők, Budapest Főváros 
lsd. 11. sor 

gyógyhelyek természeti adottságainak Kormányhivatala 

védelme) 

EGYEZTETÉSI ELJÁRÁSBAN E-MAIL 

RÉSZTVEVÖ ÖNKORMÁNYZATOK 

Pest Megye Önkormányzata 1996.évi XXl.tv. 13/A.§ (5) PMO - 457028969 

Kisoroszi Község KISOROSZI - 203252798 

Verőce Község VEROCEONK - 657563323 

Szokolya Község SZOKOLYAPH - 330925346 

Mári anosztra Község MNKOHMN - 450294360 

Nagymaros Város MAROSONK - 254574366 
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Tárgy: Kismaros – településfejlesztési koncepció és 

településrendezési eszközök felülvizsgálata, 

településterv készítése - előzetes tájékoztatás - 

teljes eljárás 

Hiv.szám: KIM/5484-3/2021. 

Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra! 
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Neubauer Rudolf polgármester részére 

Kismaros Község Önkormányzata 

2623 Kismaros 

Kossuth Lajos út 22. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Köszönettel vettük levelét, amelyben Kismaros településtervének egyeztetésére és elfogadására 

vonatkozó eljárásról kéri előzetes tájékoztatásunkat, melyet a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 

R.) 37.§ szerint aduk ki: 

Tudomásul vesszük, hogy megkeresésükben az R. 36.§ szerinti teljes egyeztetési eljárást kívánják 

lefolytatni. 

Az R. 37. § (6) és (7) bekezdéseire hivatkozva jelezzük, hogy a véleményeztetési eljárásban – mint 

érintett államigazgatási szerv – részt kívánunk venni, és e véleményünk kialakításához, mind a 

véleményezési szakaszban, mind a végső szakmai véleményezési szakaszban az elkészítésre kerülő 

teljes – olvasható léptékű, a vizsgálati és alátámasztó munkarészeket is maradéktalanul tartalmazó – 

dokumentáció megküldését kérjük papír és digitális formátumban egyaránt.  

A tervek készítésekor az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvényben (a továbbiakban: Étv.), az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII.20.) rendeletben (a továbbiakban: OTÉK) foglaltakkal összhangban, azok 

rendelkezéseibe illeszkedve kel eljárni és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (új R.) I. - IV. fejezet tartalmi követelményeinek meg kell felelni. 

Az Étv. 2. § 29. pontja alapján a településterv, a településfejlesztési terv és a településrendezési terv 

együttes megnevezése. 

Az alábbiakban felhívjuk a figyelmet néhány előírásra: 

1. Tájékoztatjuk, hogy az R. 37. § (4) bekezdés bc) pontja szerinti előzetes adatszolgáltatási 

kötelezettséget az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal 

tekintetében az R. 9. melléklete nem állapít meg. 
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2. Tájékoztatjuk, hogy az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 

Korm. rendeletben (a továbbiakban: SKVr.) meghatározottak szerint szükséges a környezeti 

értékelés elkészítése, melynek tartalmát az új R. határozza meg, a települési környezeti értékelés az 

alátámasztó javaslat részét képezi. 

Felhívjuk a figyelmet, hogy a környezeti értékelés elkészítésébe olyan szakértőket kell bevonni, akik 

a vonatkozó jogszabályokban egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. 

(I. 11.) Korm. rendelet, a környezetvédelmi, természetvédelmi, vízgazdálkodási és tájvédelmi 

szakértői tevékenységről szóló 297/2009. (XII. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelő 

szakértői jogosultsággal rendelkeznek. 

3. Tájékoztatjuk, hogy a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjában foglaltak értelmében 

örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a településfejlesztési terv vagy a településrendezési 

terv megalapozó vizsgálata keretében. 

Felhívjuk a figyelmet, hogy az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti szakterületi 

munkarészének, valamint a védett műemléki értékeket érintő munkarészének készítése a vonatkozó 

jogszabály a régészeti örökséggel és a műemléki értékkel kapcsolatos szakértői tevékenységről 

szóló 439/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet szerint szakértői tevékenységnek minősül, ezért az említett 

munkarészeket csak megfelelő jogosultsággal rendelkező szakértők készíthetik el. 

4. Jelezzük, hogy az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási tevékenységekről 

szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapján a településrendezési tervezési 

tevékenység során létrejött dokumentáció aláíró lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 

összes tervező nevét, szakképzettségét, szakmai címét, névjegyzéki jelölését és - legalább egy 

eredeti példányon - a tervező saját kezű aláírását. A településrendezési terv tervlapja tartalmazza a 

településtervező és a szakági településtervezők nevét és névjegyzéki jelölését. 

5. A településterv megalapozó vizsgálat alapján készül, és az alátámasztó javaslat készíti elő. A 

megalapozó vizsgálat tartalmi követelményeit az új R. 1. melléklet, az alátámasztó javaslat tartalmi 

követelményeit az új R. 2. melléklet határozza meg. 

6. A fejlesztési terv és a rendezési terv, valamint ezek módosítása együtt készül, az új R. 4. § (2) 

bekezdés szerint, az ott meghatározott kivételekkel. 

7. Az új R. 1. és 2. melléklet szerinti tartalmi követelmények a településterv készítésénél a település 

adottságaira tekintettel bővíthetők - a 2. melléklet 2. pontja szerinti települési környezeti értékelés 

tartalmának kivételével - átcsoportosíthatók vagy összevonhatók. 

A fejlesztési terv és rendezési terv készítése során közös megalapozó vizsgálat és alátámasztó 

javaslat készül, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozását és alátámasztását 

maradéktalanul biztosító tartalommal és részletezettséggel. 

8. A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, a település önkormányzati főépítésze 

vagy a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy 

az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban együtt: 

tervező) határozza meg a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben. 

9. A fejlesztési terv tartalmi követelményeit az új R. 3. melléklete tartalmazza. 

10. A helyi építési szabályzat, a fejlesztési tervvel összhangban készül, tartalmi követelményeit az új R. 

4. melléklet tartalmazza, a tartalmi elemek sorrendje módosítható. 
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11. A helyi építési szabályzat melléklete legalább 

a) a szabályozási terv az új R. 5. melléklet I. pontja szerinti tartalommal, 

b) az építési övezetek, övezetek telekalakítási és beépítési szabályainak melléklete, az 5. melléklet 

II. pontja szerinti tartalommal, 

c) az elhelyezhető és a tiltott rendeltetések melléklete, az 5. melléklet III. pontja szerinti tartalommal, 

d) az új beépítésre szánt terület kijelöléssel érintett területek vonatkozásában az építési 

övezetekhez, övezetekhez - egyedi esetben telekhez - tartozó biológiai aktivitás érték melléklete, 

az 5. melléklet IV. pontja szerinti tartalommal, és 

e) az alkalmazott sajátos jogintézmények melléklete, az 5. melléklet V. pontja szerinti tartalommal. 

12. A szabályozási terv tartalmazza legalább 

a) kötelező szabályozási alapelemként az új R. 6. melléklet 3-8. sorában foglaltakat, 

b) más jogszabály által elrendelt elemként az Étv. 13. § (2) bekezdés d) pontja szerinti védelemmel 

és korlátozással érintett területeket, védőterületet, védőtávolságot. 

13. Az új R. 18. § meghatározottak szerint az alátámasztó munkarész a biológiai aktivitásérték számítás 

során keletkezett növekmény (a továbbiakban: növekmény) mértékét is tartalmazhatja. A növekmény 

a teljes közigazgatási területre készülő új településterv elfogadásáig felhasználható, a felhasználás 

módját az alátámasztó javaslat biológiai aktivitásérték számítási eredménye és a helyi építési 

szabályzat tartalmazza. A biológiai aktivitás érték mutatóit az új R. 9. melléklete tartalmazza.  

14. Felhívjuk a figyelmet, hogy a készítendő helyi építési szabályzatban – a településkép védelméről 

szóló 2016. évi LXXIV. törvényben foglaltak értelmében – településképi követelményt jogszerűen 

már nem lehet meghatározni, továbbá az építészeti örökség helyi védelmével, a reklámhordozók és 

egyéb műszaki berendezések elhelyezésével kapcsolatos előírások csak településképi rendeletben 

állapíthatók meg. 

15. Felhívjuk a figyelmet, hogy új lakóterület kijelölésére irányuló településterv készítése vagy 

módosítása során – agglomerációs települések esetében – vizsgálni és alkalmazni szükséges az új 

R. 16. § (2) bekezdésében foglaltakat. 

16. Felhívjuk a figyelmet, hogy a helyi építési szabályzatot jóváhagyandó rendeletnek, teljes mértékben 

meg kell felelnie a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény és a jogszabályszerkesztésről szóló 

61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben foglaltaknak. 

 
Az egyeztetési eljárásra vonatkozó megjegyzéseink: 

17. A településterv elkészült tervezetét az elfogadás előtt véleményeztetni kell a partnerekkel, az 

eljárásban való részvételi szándékáról nyilatkozó államigazgatási szervvel, a tájékoztatást adó 

érintett területi, települési önkormányzattal. 

18. Külön felhívjuk a figyelmet a lakosság, az érdekképviseleti szervek stb. egyeztetési eljárásba történő 

bevonására, melyet a R. 29/A. § alapján – partnerségi egyeztetés keretében, valamint a helyben 

megalkotott szabályok szerint – kell lefolytatni. Az eljárásban való részvétel, illetve az eljárás során 

adott vélemények figyelembe vételével kapcsolatban felhívjuk a figyelmet a R. 34.§ (2) és 37.§ (7) 

bekezdéseire. 

19. A településtervek készítése során az esetlegesen eltérő vélemények tisztázása érdekében a R. 39. § 

alapján a polgármester egyeztetést kezdeményezhet, melyről jegyzőkönyv készül és a 

véleményezést követően a beérkezett véleményeket – egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet is – 

ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról, vagy el nem fogadásáról a képviselő-

testület dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell. 
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20. Előzetesen jelezzük, hogy a településterveket a véleményezési szakasz lezárását követő végső 

szakmai véleményezési szakaszban a Hivatalunk részére a R. 40.§ (1) bekezdésében rögzített 

összes dokumentum megküldése szükséges, a R. VI. fejezet 28. pontjában meghatározott záró 

szakmai véleményez kiadáshoz. 

A dokumentumokhoz kérjük, csatolják a polgármester nyilatkozatát, melyben rögzítésre kerül, hogy 

R. 29. §-ban előírt partnerségi egyeztetés a helyi szabályokban megállapított eljárásrend szerint, 

megfelelően lefolytatásra került és a partnerségi egyeztetés eredménye a településrendezési 

eszközökben megfelelő módon figyelembevételre kerültek. 

Szintén meg kell küldeni az eljárás során beérkezett összes véleményt – a partnerekét is – és a 

véleményezési szakaszban keletkezett valamennyi egyéb dokumentumot (jegyzőkönyvek, 

emlékeztetők, tértivevények vagy letöltési igazolások stb.). 

Kérem, hogy az elfogadott észrevételek esetén eszközölt javításokat jól érzékelhetően jelöljék a 

dokumentációban. 

Felhívjuk a figyelmet, hogy kizárólag hiánytalanul megküldött dokumentáció esetén adható ki 

záró szakmai vélemény. 

21. Felhívjuk szíves figyelmét, hogy a R. 28.§ (4) bekezdése szerint településterv, vagy azok 

módosítása, véleményezési eljárás lefolytatása nélkül nem fogadható el, kivéve a magasabb 

szintű jogszabály rendelkezésének változása miatti ellentétes előírás hatályon kívül helyezése 

esetén. 

22. Tájékoztatjuk, hogy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 

8. § (2a) bekezdése alapján „új beépítésre szánt terület kijelölésére irányuló településrendezési terv 

készítése vagy módosítása esetén az állami főépítész a záró szakmai véleményezés során a 

településrendezési terv tervezetét véleményezésre megküldi az országos főépítésznek. Az országos 

főépítész 15 napon belül adja ki a nyilatkozatát, a határidő jogvesztő. A záró szakmai vélemény 

kiadására meghatározott határidőbe nem számít bele az országos főépítész nyilatkozatának 

kiadására rendelkezésre álló 15 napos határidő.” 

23. Tájékoztatjuk, hogy az elfogadott településterv, az elektronikus adathordozó mellett, hitelesített papír 

alapú dokumentáción történő megküldése is szükséges Hivatalunk részére. 

 

Kérjük fentiek szíves tudomásul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljárási rend maradéktalan 

betartását. 

 

Kelt: Budapest, az elektronikus aláírás időbélyegzése szerint 

                                             Tisztelettel: 

 Dr. Tarnai Richárd kormánymegbízott 

 nevében és megbízásából: 

 Váradi Tibor 

 állami főépítész 

Kapják:  

1. Címzett 

2. Irattár – helyben 

 

melléklet: véleményezésre jogosul szervek 
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No. EGYEZTETÉSI ELJÁRÁSBAN 

RÉSZTVEVŐ ÁLLAMIGAZGATÁSI 

SZERV (egyeztetési szakterület) 

HIVATAL NEVE E-MAIL 

4. megyei kormányhivatal 

környezetvédelmi és természetvédelmi 

hatáskörben eljáró járási hivatala 

(környezetvédelem, természet- és 

tájvédelem) 

Pest Megyei Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi, 

Hulladékgazdálkodási és 

Bányafelügyeleti Főosztály 

KDVKTVF - 201436115 

5. nemzeti park igazgatóság (természet-

és tájvédelem) 

Duna-Ipoly Nemzeti Park 

Igazgatóság 
DINPI - 711100335 

6. területi vízvédelmi hatóság 

(vízvédelem) 
Fővárosi Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság Igazgató-

helyettesi Szervezet 

Katasztrófavédelmi Hatósági 

Osztály 

FKI - 313504758 
7. területi vízügyi hatóság 

(vízgazdálkodás) 

8. Országos Vízügyi Főigazgatóság (a 

vizek védelmével, illetve kártételeinek 

elhárításával összefüggő alapvető 

szempontok teljesülése, a környezet- 

és természetvédelmi követelményekre 

figyelemmel) 

Országos Vízügyi 

Főigazgatóság 
VIZUGY - 447457988 

9. területi vízügyi igazgatási szerv (a 

vizek védelmével, illetve kártételeinek 

elhárításával összefüggő alapvető 

szempontok teljesülése, a környezet- 

és természetvédelmi követelményekre 

figyelemmel 

Közép-Duna-völgyi Vízügyi 

Igazgatóság 
KDVVIZIG - 234538744 

10.  fővárosi és megyei katasztrófavédelmi 

igazgatóság (polgári védelem, 

iparbiztonság) 

Pest Megyei 

Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság 

PMKI - 406340395 

11.  népegészségügyi hatáskörében eljáró 

fővárosi és megyei kormányhivatal 

(közegészségügy) 

Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

Népegészségügyi Főosztály 

BFKHNSZSZ - 427094958 

12.  Budapest Főváros 

Kormányhivatala (közlekedés: 

gyorsforgalmi úttal, közúti 

határátkelőhellyel, víziúttal érintett 

település esetében) 

Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

Országos Közúti és Hajózási 

Hatósági Főosztály 

BFKHKOZLEK - 645240704 

13.  közlekedésért felelős miniszter (vasúti 

pályahálózatot, víziutat érintő település 

esetében) 

Innovációs és Technológiai 

Minisztérium 

ITMVHF - 661038388 

ITMHHF - 566191393 


