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ELOZMENYEK

Kismaros Kdzség Onkormdanyzata megbizasabdl a Verecke 88 Kft. készitette el Kismaros Kozség
Telepuilésrendezési Eszkdzeinek tobb részteriletre vonatkozé mddositdsat.

Kismaros Kozség Onkormanyzata 3/2020. (I. 27.) Kt. hatarozatdban dontdtt a Telepiilésrendezési
Eszk6zok moddositasardl. A tervezési feladat Kismaros Kozség 43/2019. (VII. 01.) Kt. hatarozattal
elfogadott Telepllésszerkezeti Tervének, valamint 4/2019. (VIl. 01.) 6énkormanyzati rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasara szolt.

Kismaros Kozség Teleplilésrendezési Eszkozei jovahagyasukat kovetSen haromszor kerltek
moédositasra. A Telepiilésszerkezeti Tervet a 31/2021. (VII. 20.) Kt. hatdrozat, mig a Helyi Epitési
Szabalyzatot a 6/2020.(IV.30.), a 6/2021. (VII. 22.) o6nkormanyzati rendelet, valamint az
586/2021. (X. 14.) Korm. rendelet mdédositotta.

Kismaros rendelkezik hatdlyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidval, illetve Orokségvédelmi
Hatdstanulmdannyal. A Telepiilésfejlesztési Koncepcié 2017. év janudrjdban, az Orokségvédelmi
Hatastanulmdany pedig 2016. év decemberében keriilt elfogadasra. A Koncepcidéhoz Megalapozd
Vizsgdlat késziilt.

Afeladat részét képezte a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszk6zékrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: az Eljr.) tartalmi kévetelményei alapjan az
Alatamaszté munkarészek kidolgozdsa, mig az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrol
sz6l6  2/2005.(1.11.) Korm. rendelet alapjan a Kornyezeti vizsgalat sziikségességének
megallapittatasa. Utdbbira érkezett vélemények nyoman a Kérnyezeti Ertékelés kidolgozasra keriilt.

Jelen dokumentdcié az Eljr. 38. §-a szerinti Véleményezési anyag, amely az Eljr. tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazdsaval, az OTEK 2021. julius 15.-ig hatalyos II.
fejezete, valamint 1. és 2. szdamu melléklete figyelembevételével, Kismaros Kozség FGépitészének
tartalomra vonatkozé Feljegyzése szerint késziilt el.

A dokumentdcié a teljes eljaras figyelembevételével keriil véleményeztetésre az Eljr. 9. mellékletében
felsorolt allamigazgatasi szervek, a megyei és a szomszédos telepilési 6nkormanyzatok, valamint
Kismaros Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének — az Eljr. 29. §-a szerint elfogadott — a
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz616 3/2017. (lll. 30.) 6nkormanyzati rendeletében nevesitett
partnerek bevondsaval.

A tervlapok az 2057 adatszolgdltatasi sorszamon kapott allami alapadatok felhasznalasaval, az
Onkormanyzat 4ltal rendelkezésre bocsatott digitalis alaptérképre késziiltek.
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A/1. HATAROZATTERVEZET

KIVONAT
Késziilt: Kismaros Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete 2022. ..-n megtartott Ulése

jegyz6konyvébdl

Kismaros K6zség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
..f/2022. (... . ....) Kt. hatarozata
Kismaros Kézség 43/2019. (VII. 01.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének
modositasarol

Kismaros Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése szerinti feladatkdrében eljarva,
az Etv. 9/B. §-aban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezd hatarozatot hozza:

1./ Kismaros Kozség —43/2019. (VII. 01.) Kt. hatdrozattal elfogadott — Telepiilésszerkezeti Tervét a
kovetkez6 mellékletek szerint mddositja.

1. melléklet Kismaros Kozség Telepiilésszerkezeti Terve
1.1. melléklet Jelmagyarazat
1.2. melléklet Szelvényhald

1.3. melléklet Telepllésszerkezeti tervlapok M=1:4000
/‘]I KI LI MI NI OI P/

2. melléklet Valtozasok
2.1. melléklet Valtozasok bemutatdsa M=1:20.000
2.2. melléklet Valtozasok szoveges leirdsa
3. melléklet A telepilés terileti mérlege
4. melléklet A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
5. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye

Felel6s:  Neubauer Rudolf polgarmester
Hatdrid6: azonnal

Dr. Timer-Barkanyi Beata sk. Neubauer Rudolf sk.
jegyz6 polgarmester
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1. melléklet a .../2022. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
KISMAROS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

1.1. melléklet: JELMAGYARAZAT



TELEPULESSZERKEZETI TERV - JELMAGYARAZAT

1. melléklet a 43/2019. (VII. 01.) Kt. hatarozathoz

Alaptérképi elemek

= mmi KHzigazgatasi hatar

— Belterllethatar

11 Tervezett beltertlethatar
S B Megsz(ing beltertlethatar

Foldrészlet hatar

Alrészlet hatar

Epllet

10 m-es szintvonal

Beépitésre szant teriiletek

- Kisvarosias lakoterilet (Lk)

I Kertvarosias lakoterilet (Lke)

- Teleplléskozpont terilet (Vt)
Intézmeényi terdlet (Vi)

Kereskedelmi, szolgaltato terlilet (Gksz)
Udulshazas terilet (UG)

Hétvégihazas teriilet (Uh)

m Kilonleges beépitésre szant kozmditerdlet (Kkm)

------ Kllénleges beépitésre szant temetbtertlet (Kt)

Beépitésre nem szant teruletek
. rendii kozuti kdzlekedési tertilet (KOu1)
1. rend(i kdzlekedési célu kdzterilet (KOu2)

- Magéanutak

B «stottpalyas kozlekedési terilet (KOK)

Zoldterulet - kdzkert (Zkk)
B védelmi rendeltetési erdéteriilet (Ev)
- Kozjoléti rendeltetési erdbteriilet (Ek)
Kertes mez8gazdasagi terulet (Mk)
Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)
Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi tertlet (Mko)
Vizgazdalkodasi tertlet (V)

I Egyéb vizgazdalkodasi terillet (Ve)

m Kdlonleges beépitésre szant turisztikai tertlet (Ktur)

Klldnleges beépitésre szant egyhazi terilet (Kegy)

- Keskeny nyomtavu kotéttpalyas kozl. teriilet (KOk2-keskeny)

B "Ex-lege" védett barlang
®  "Ex-lege" védett forras
A Egyedi tajérték

>—Tkv —;_|

< z Tajképvédelmi terulet
=L =

Natura 2000 - madarvédelmi terulet
Natura 2000 - kiemelt jelentGségl természetmegérzesi terilet
@ Duna-lIpoly NP - Orszagos jelent6ségl védett tertilet

Orszagos Okoldgiai Halozat - Okoldgiai Folyoso

m Orszagos Okologiai Halozat - Magteriilet
[2525] Kivalo terméhelyi adottsgu erdéteriilet

V O 2 V’ ,d I i O t
> < m

A rszagos Vizvedelmi Oveze
L |
Eyy—I

NM==NM Nagyvizi meder elméleti hatara

] védett miemlék

[[1]1]] "Ex-lege" miiemiéki kérnyezet
R-R-R-

R Acoati ol
§ uap Régészeti lelGhely

| Védett egyedi érték (épiilet)

®  Védett egyedi érték (szobor, fesziilet, épitményrész)

Hidrogeolodgiai "A" védoéterllet

----- Kdzlekedési és kdzm(i haldzatok védbdtavolsagai
® ® ® Tervezett gyalogos tengely
® ® ® Tervezett vizi tandsvény
Meglévé zarandok ut (Maria ut)
T—T—T Turista utak
OO OO Meglévé kerékpar ut (EuroVelo 6)
O O O Tervezett kerékpar ut

I_I_I_ Tervezett elsérend( arvizvédelmi févonal

$

X

<Ekof>—

CAHRLP

O® P b =0

PeHEE®®O e E® 0

NA200 KGPVC szennyviz csatorna
NA300 KGPVC szennyviz csatorna

Szennyviz atemel6

Transzformator allomas

Kozépfeszlltségi elektromos halézat

Meglév6 gyalogos forgalomra szolgalo hid
Tervezett gyalogos forgalomra szolgalé hid
Meglév6 gépjarmi forgalomra szolgald hid
Tervezett gépjarmi forgalomra szolgalé hid
Kullonszintli csomopont (Vasut - Kozut)
Szintbeli csomoépont (Vasut - Kézuat)
Gyalogos felliljaré

Szinebteni vasuti atkeléhely
Tervezett kilatéd

Intézmény

kemping
Egészségligyi kézpont
Egyhazi kdzpont
Oktatasi intézmény
Koényvtar

Sport terilet

Posta

Bevasarl6 alkdzpont
Temet6 terilet
Parkol6
Vasutallomas
Adétorony

Vizmi

..12022. (... . ... .) Kt. hatarozattal mddositott terviap
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1.2. melléklet: SZELVENYHALO



1. melléklet a 43/2019. (VII. 01.) Kt. hatérozathoz M=1:20000

SZELVENYHALO

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval, alaptérkép sorszama: 2057
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1.3. melléklet: TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPOK M=1:4000
/), K, L, M, N, O, P/
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval, alaptérkép sorszama: 2057

1. melléklet a 43/2019. (VII. 01.) Kt. hatarozathoz
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval, alaptérkép sorszama: 2057 TE LEPU LESSZERKEZETl TERV 1. melléklet a 43/2019. (VII. 01.) Kt. hatarozathoz M =1:4000
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1. melléklet a 43/2019. (VII. 01.) Kt. hatarozathoz
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2. melléklet a .../2022. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
VALTOZASOK

2.1. melléklet: VALTOZASOK BEMUTATASA M=1:10.000
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2.2. melléklet: VALTOZASOK SZOVEGES LEIRASA

Valtozas Hatalyos teriiletfelhasznalas S Tervezett teriiletfelhasznalas
sorszama 43/2019. (VII. 01.) Kt. hatarozat szerint ../2022. (... . ... .) Kt. hatarozat szerint
V1. Uh Hétvégihazas teriilet > Lke Kertvarosias lakéteriilet
V2. KOu2 IIl. rendl Kozuti kozlekedési teriilet | > Lke Kertvarosias lakoterilet
V3. Maganut Maganut > Lke Kertvarosias lakéteriilet
V4, KOu2 1. rend( Kozuti kozlekedési terilet | > Vit Telepiiléskdzpont teriilet
V5. ki?kizr;y Keskenlzlij:ze T(r:(;z\sliutlgrj[tj::c:pélyés > Vi Teleptiléskozpont terllet
V6. Lke Kertvarosias lakéteriilet > Gksz Kereskedelmi, szolgdltaté terilet
V7. KOu2 Il. rend(i K6zuti kozlekedési terilet | > Gksz Kereskedelmi, szolgdltato terilet
V8. KOu2 1. rend Kozuti kozlekedési terilet | > Kegy Kilonleges egyhazi terilet
Vo. Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet > KOu I. rend( Kozuti kozlekedési teriilet
V1o0. Lke Kertvarosias lakoterilet > KOu2 IIl. rendl Kozuti kozlekedési teriilet
V1i1l. Gksz Kereskedelmi, szolgdltaté terlilet | > kOu2 Il. rendU Kozuti kozlekedési teriilet
V12. Kegy Kilonleges egyhazi terilet > kOu2 1. rend{ Kozuti kdzlekedési terilet
V13, KOu . rend(i K6zuti kdzlekedési teriilet | > | KOu2 | Il. rend( Kézuti kozlekedési teriilet
Vi4. Maganut Maganut > kOu2 Il. rendl Kozuti kozlekedési teriilet
V15. KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet | > | KOu2 | Il. rend(i Kézuti kézlekedési teriilet
V16. Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet > kOu2 Il. rendU Kozuti kozlekedési teriilet
V17. \Y Vizgazdalkodasi terilet > kOu2 1. rend{ Kozuti kozlekedési terilet
V18. KkOu2 Il. rendl Kozuti kdzlekedési teriilet | > | Maganut Maganut
V19. KOu2 | II. rendi Kozuti kézlekedési teriilet | > kggkizr;y Kes"enlz’érz‘lye T(?(;Z:Z:"tg’;lc:ttpé'yés
V20. Vit Telepiléskdzpont teriilet > Zkk Zoldterilet - Kozkert
V21. Ek Kozjéléti rendeltetési erdGteriilet | > Zkk Zoldterilet - Kozkert
V22. Ma Altalanos mezGgazdasagi teriilet > Zkk Zoldterilet - Kozkert
V23. \" Vizgazdalkodasi teriilet > Ev Védelmi rendeltetésl erdGteriilet
V24. KOu I. rend( Kozuti kozlekedési teriilet | > Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet
V25. KOu2 1. rend Kozuti kozlekedési terilet | > Mk Kertes mezGgazdasagi terilet
V26. KOu I. rend( Kozuti kozlekedési teriilet | > \Y Vizgazdalkodasi teriilet

V27. \Y Vizgazdalkodasi terilet > Ve Egyéb vizgazdalkodasi terilet
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3. melléklet a .../2022. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Hatalyos teriiletfelhasznalas* Tervezett teriiletfelhasznalas**
Tertiiletfelhasznalas Terllet Terllet | Teriletfelhasznalas Terllet Terllet
jele (m2) (ha) | jele (m2) (ha)
Lk 19.831,27 1,98 | Lk 19.831,27 1,98
Lke 1.409.595,52 140,96 | Lke 1.410.940,66 141,09
Vit 141.886,61 14,19 | Vt 145.940,52 14,59
Vi 2.819,69 0,28 | Vi 2.819,69 0,28
Gksz 9.242,39 0,92 | Gksz 12.152,22 1,22
Ui 9.828,50 0,98 | Ui 9.828,50 0,98
Uh 1.400.183,76 140,02 | Uh 1.399.413,16 139,94
Ktur 12.4129,90 12,41 | Ktur 124.129,90 12,41
Kkm 5.835,20 0,58 | Kkm 5.835,20 0,58
Kt 3.626,79 0,36 | Kt 3.626,79 0,36
Kegy 39.831,01 3,98 | Kegy 39.283,86 3,93
KOu 96.485,52 9,65 | KOu 81.473,17 8,15
KOu2 960.235,58 96,02 | KOu2 965.447,05 96,54
maganut 42.130,10 4,21 | maganut 40.714,70 4,07
KOk 41.797,94 4,18 | KOk 41.640,60 4,16
KOk2 (keskeny 19.185,31 1,92 | KOk2 (keskeny
nyomtavu) nyomtavu) 18.279,95 1,83
Zkk 4.979,56 0,50 | Zkk 12.921,35 1,29
Ev 4,586.375,67 458,64 | Ev 4.587.030,94 458,70
Ek 846.709,75 84,67 | Ek 842.799,17 84,28
Mk 1.006.155,35 100,62 | Mk 1.013.007,21 101,30
M3 240.786,13 24,08 | M4 236.861,80 23,69
Mko 471.530,28 47,15 | Mko 471.530,28 47,15
Vv 477.126,98 47,71 |V 461.831,20 46,18

V-E 12.969,75 1,30
OSSZESEN: 1196,03 | OSSZESEN: 1196,03

* 43/2019. (VIl. 01.) Kt. hatarozattal elfogadott, 31/2021. (VII. 20.) Kt. hatdrozattal mddositott
Teleplilésszerkezeti Terv

** 43/2019. (VII. 01.) Kt. hatdrozattal elfogadott, 31/2021. (VII. 20.), .../2022. (... . ... .) Kt. hatarozatokkal
maddositott Teleplilésszerkezeti Terv
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4. melléklet a .../2022. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: az Eljr.) 4.§ (2) bekezdése kimondja:

,(2) A telepiilésrendezési eszk6z6k a teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban késziilnek.”
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: az Trtv.) 7.§ (1) bekezdése kimondja:

(1) Az egyes térségekben a teriiletfelhaszndldsra, az orszdag telepiilésein a telepiilésképi

kévetelményekre és az épitésre vonatkozo szabdlyokat a 3. §-ban foglalt rendelkezésekre is tekintettel e

térvény rendelkezéseivel 6sszhangban kell kialakitani.”

Az Eljr. 4. melléklete a teleplilésszerkezeti terv tartalmi kovetelményeként irja el6 a teriiletrendezési
tervvel vald 6sszhang igazolasat.

Jelen teleplilésrendezési eszkbz-mddositas teriiletrendezési tervvel vald 6sszhangjat az aldbbi harom
jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:

. A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény,
. A terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szo6ld

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint
. Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(lésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelete Pest
megye terlletrendezési tervérdl

Kismaros kozség tobb részteriiletre szél6 teleplilésszerkezeti tervi mdédositasanak 6sszhangjat az
aldbbiakban felsorolt, Kismaros kozség teriiletét érinté megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkkal,
valamint orszagos és megyei 6vezetekkel vizsgaltuk.

LEHATAROLAS ALAPJA: A KOZIGAZGATASI
TERSEGI OVEZET MEGNEVEZESE TERVLAP, VAGY TERULETET ERINTI,
ADATSZOLGALTATAS VAGY NEM ERINTI
Megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
erdégazdalkodasi térség PMTYIT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
mez&gazdasagi térség PMTrT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
vizgazddalkodasi térség PMTrT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
telepiilési térség PMTIT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
sajatos terilletfelhasznaldsu térség PMTrT Térségi Szerkezeti Terve NEM ERINTI

Orszagos 6vezetek

Okoldgiai halézat magteriiletének L,
& g adatszolgaltatas

dvezete ERINTI
D -lpoly N i Park | tosa

OTYT 3/1. melléklete (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag)

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak lees

C oldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjana sl )

ovezete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag) ERINTI

OTrT 3/1. melléklete poly gazg &

9k0I0g|a| halézat pufferteriletének . )

ovezete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag) ERINTI

OTrT 3/1. melléklete poly gazg 8

Kivala 5helvi o0 s7Antok

K ivalo terméhelyi adottsagu szanto adatszolgaltatas )

ovezete (Lechner Nonprofit Kft.) ERINTI

OTrT 3/2. melléklete P ’

J6 termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete | adatszolgdltatas NEM ERINTI

9/2019. MvM rendelet 1. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)
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Erd6k 6vezete

adatszolgaltatas
(Pest Megyei Kormanyhivatal,

PMTrT 3.13.5. melléklete

OTrT 3/3. melléklete Foldmvelésiigyi és Erdészeti F6osztaly, ERINTI

Erdéfelligyeleti Osztaly)
Erd6telepitésre javasolt terlilet ovezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)
Tajképvédelmi terilet 6vezete adatszolgaltatas ERINTI
9/2019. MvM rendelet 3. melléklete (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag)
Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek 6vezete adatszolgaltatas* NEM ERINTI
OTrT 3/4. melléklete
VizminGség-védelmi terilet 6vezete aglatszolga’ltatés ERINTI
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete (Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag)
Nagyvizi meder 6vezete aglatszolga’ltatés ERINTI
9/2019. MvM rendelet 5. melléklete (Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag)
VTT tdrozdk ovezete , af:latszolgaltcatels' o o NEM ERINTI
9/2019. MvM rendelet 6. melléklete (Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag)
Honvédelmi és katonai célu terilet adatszolgaltatds )
Ovezete (honvédelemért felel@s miniszter) NEM ERINTI
OTrT 3/5. melléklete

Megyei 6vezetek

':;;l/_?:_ly;ger:;?zsi\ggyon ovezete adatszolgdltatds** NEM ERINTI
Eﬁfﬁiﬁéﬂiﬁ:ﬁﬁ? tertletovezete | oot terviapja NEM ERINTI
IT)?\;’%’?; ;elr;”iee'?l;‘('iztite PMTrT tervlapja NEM ERINTI
E‘;/'I‘f'rtr"i‘r”;"’lezs_zﬂzlfl"ézlaei;e“"et ovezete | Jdatszolgaltatas*** NEM ERINTI
Innovacids-technoldgiai fejlesztés
tamoga:co?c célterllete altal érintett PMTT tervlapja NEM ERINTI
telepiilés 6vezete
PMTrT 3.13.1. melléklete
Logisztikai fejlesztések tdmogatott
célterilete altal érintett teleplilés . ,
.. PMTYT tervlapja NEM ERINTI
Ovezete
PMTrT 3.13.2. melléklete
Turisztikai fejlesztések tamogatott
Eelterulete altal érintett telepiilés B ERINTI
Ovezete
PMTrT 3.13.3. melléklete
Kertes mez&gazdasagi teriiletek dvezete . .
PMTrT 3.13.2 meIIéEIete PMTIT terviapja ERINTI
Klimavaltozasnak fokozottan kitett
terillet altal érintett telepilés dvezete NEM ERINTI

* Adat forrasa: 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet

* %

***  Adat forrasa: Orszagos Felszinmozgas Kataszter

Adat forrasa: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek

A tovabbiakban kizardlag a tablazat szerint érintett térségi terlletfelhasznalasokat és Ovezeteket

tekintjuk at.
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Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek Teriiletrendezési Terve (Trtv.)
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
(Trtv.) alkalmazasi kotelezettséget ir el6 a teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél:
,E térvény rendelkezéseit alkalmazni kell a megyei teriiletrendezési terv, a telepiilésfejlesztési terv,
teleplilésrendezési terv és a teleplilésképi rendelet készitése és elfogaddsa sordn.” [Trtv.: 3. § (1)]

A

z Orszag Szerkezeti Terve — Orszagos teriiletfelhasznalasi kategdriak

} S

Orszagos teriiletfelhasznéalasi kategoriak

Bl crdsgazdakodssi terség
Mez8gazdasagi térség
\izgazdalkodasi térség
Teleplilési térség

Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények

F&at (meglévd)

o Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (meglévd)
e Orszagos kerékparatvonal
o ~
Az Orszdg Szerkezeti Terve Jelmagyardzat

Orszagos Teriiletfelhaszndlasi kategdridk: Infrastruktira halézati elemek:

- Telepiilési térség - F6ut (meglévd)

- Erd6gazdalkodasi térség - Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya

- MezG6gazdasagi térség (meglévd)

- Vizgazdalkodasi térség - Orszagos kerékparutvonal

Az orszagos teriletfelhasznalasi kategéridk igazoldsat a Tervezéknek nem kell elvégezni, mivel az

arra vonatkozd szabalyoknak a megye teriletére vetitve kell teljestlniik.
,10.§ (1) Az orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategdridak teriiletén beliil a megyei teriiletfelhaszndldsi
kategoridk teriiletének kijelélése sordn
a) az erdégazddlkoddsi térség teriiletének legaldbb 95%-dt erd6gazddlkoddsi térség kategdridba kell
sorolni;
b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 95%-dt mez6gazdasdgi térség kategoridba kell sorolni;
c) a teleplilési térség tertiletének legaldbb 90%-dt telepliilési térségbe kell sorolni.
(2) A vizgazddlkoddsi térség teriiletét vizgazddlkoddsi térség kategdriaba kell sorolni, és a miikédési
teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani.
(3) Az 5 ha-ndl nagyobb kiilfejtéses miivelésli bdnyateriiletet, hulladékdrtalmatlanitoé létesitmény
elhelyezésére szolgdld teriiletet, egészségligyi, sportoldsi, k6zlekedési és honvédelmi teriiletet a megyei
teriiletrendezési tervben sajdtos teriiletfelhaszndldsu térségbe kell sorolni. A sajdtos teriiletfelhaszndldsu
térségbe sorolt orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategdria teriiletét az (1) bekezdés szerinti szamitdsnal
figyelmen kiviil kell hagyni.” [Trtv. 10. § (1)-(3)]
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Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
,12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:
a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,
b) az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a kiilbnb6zé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és
c) uj beépitésre szant teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsdrél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés
teriilet.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.
(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-daban az ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
lévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijel6lése esetén zéldteriiletet vagy véderdot —
kell kijelélni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelélése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithatéd meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mds teriiletén kell kijeléIni.” [Trtv. 12. §]

Kijel6lt Uj kertvarosias lakdterilet 4.527,80 m?
Elvart zoldterilet nagysaga (5%): 226,39 m?
Kijeldlt Uj telepiiléskézpont teriilet 4.160,79 m?
Elvart zoldterilet nagysaga (5%): 208,04 m?
Kijel6lt uj kereskedelmi, szolgdltato teriilet 16,86 m?
Elvart zoldterilet, vagy védelmi rendeltetésii erdGterilet nagysaga (5%): 0,84 m?
Kijel6lt uj kiilonleges egyhazi terilet 31,07 m?
Elvart zoldterilet, vagy védelmi rendeltetésd erdGterilet nagysaga (5%): 1,56 m?

Ahol a terilet rendeltetésébél addddan megvaldsithatd, a zoldteriletek a lakdteriletekkel és
telepiiléskézpont teriiletekkel kapcsolatban keriltek kijelolésre.

Kijel6lt Uj beépitésre szant teriletek nagysaga: 8.736,53 m?
Elvart zoldterillet nagysaga (5%): 436,83 m?
Kijelolt zoldterilletek nagysaga: 7.941,79 m?

A jogszabaly Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésére vonatkozé valamennyi szempontja teljesiil. Az
Ujonnan beépitésre szant teriiletekkel egylttesen elvart zéldterliilet kijeldlése, az elGirasnak megfelelé
mértékben megtortént.

Az U beépitésre szant teriletek kijel6lése a jogszabalynak megfelel.
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Tervezett ujonnan kijel6lt zéldteriiletek
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ERINTETT ORSZAGOS OVEZETEK:

Okoldgiai hdlézat magteriiletének, 6koldgiai folyosdjanak, és pufferteriiletének dvezete

,25.§ (1) Az Okoldgiai hdlézat magteriiletének
ovezetében csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi
kategdria és megyei Ovezet, valamint a
teleplilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési
ovezet jeldlheté ki, amely az 6koldgiai hdldzat
magteriilete _és az okoldgiai _hdlozat 6koldgiai
folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit
és azok kapcsolatait nem kdrositja

(2) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében
uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve,
ha:

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat
magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilete
és az 6koldgiai haldzat ékoldgiai folyosdja kériilzdrja,
tovdbbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplG kivételek egyiittes

. Okolbgiai halézat fenndlldsa esetén beépitésre szdnt teriilet az dllami
magterlletének bvezete f6épitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei
[ Okoldgiai halozat kormdnyhivatalnak a terliiletrendezési hatdsdgi

6koldgiai folyoséjanak dvezete L, L . C 3
. ,g_ ) ,y, ! eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye
Okoldgiai halozat

pufferteriletének dvezete alapjdn jelélhets ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell,
Forrds : OTIT 3/1. melléklete hog“y bIZ,l'O'SI'l'OtIt-Ie az ‘t.)kol?g'la'l halozc{t mag,terulet e’s
az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoso természetes és

természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa,

valamint az &koldgiai  kapcsolatok  zavartalan
miikédése.” [Trtv. 25. § (1)-(3)]

,26.§ (1) Az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjanak dvezetében csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan évezet és épitési dvezet jeldlheté ki,
amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat bGkoldgiai folyosdja természetes és
természetkizeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezetében uj beépitésre szdant teriilet nem jelélheté ki, kivéve,
ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosé, vagy az dkolégiai hdalézat magteriilet és az
6kologiai halozat 6koldgiai folyoso kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdgi eljardsa sordn
kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlini kell, hogy biztositott-e az
Okoldgiai hdlézat magteriilet és az Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosé természetes és természetkézeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok
elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsat
biztosit6 mddon, az azok kézétti Gkoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai hdlozat Gkoldgiai folyoséjanak bvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben uj
célkitermeléhely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem Iétesithetd, meglévs kiilfejtéses miivelés(i
bdnyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdjdanak évezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiser6mii
létesithetd, éplileten elhelyezve.” [Trtv. 26. § (1)-(6)]

,27. § (1) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének 6vezetében csak olyan megyei tertiletfelhaszndldsi kategdria és



KISMAROS KOzSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
VELEMENYEZESI ANYAG ® 2022. APRILIS 14

Okoldgiai hdlozat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkézeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kolégiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével —a
telepiilésrendezési terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.” [Trtv. 27. § (1)-(2)]

Az Ovezetek a telepiilés teriletét érintik.
Az 6kolégiai halézat teriilete a DINPI adatszolgaltatdsa szerint keriilt feltiintetésre.
Az dvezetekben Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

777

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa az 6vezetre vonatkozo elSirasoknak megfelel.

Kivalé term6helyi adottsagu szantdk dvezete

,28.§ (1) Kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdntok
ovezetében uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol
az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg — csak az dllami féépitészi
hatdskérében eligré  févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
eljarasa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjdan jelélhetd ki.
(2) A kivdlo terméhelyi adottsdgu szantok dvezetében
uj kiilfejtéses miivelés(i banyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.
(3) A kivdlé terméhelyi adottsdgu szantok Gvezetében
- Kivald term&helyi adottsagl szantok Gvezete | gz erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémii
Forrds: OTrT 3/2. melléklete létesithet6, épiileten elhelyezve.” [Trtv. 28. § (1)-(3)]
Az Ovezet a telepllés terilletét érinti.
A kivald termGhelyi adottsagu szantdk terllete a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgdltatasa szerint
keriilt feltiintetésre.
Az Ovezetekben sem Uj beépitésre szant teriilet, sem haztartdsi méretli kiserémiivet meghaladd
er6md nem keriilt kijel6lésre.

/

777

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa az 6vezetre vonatkozo elSirasoknak megfelel.
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‘- Erdék bvezete ‘

Forrds : OTrT 3/3. melléklete

Az Ovezet a telepllés terilletét érinti.

,29.§ Az erdb6k Ovezetébe tartozo teriileteket az
adott telepliilésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet o6vezetbe kell
sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megel6zéen
kijelélt beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott terliiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijel6lt telepiilési
térség teriiletein Iévé erd6k 6vezetének teriiletét a
szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30.§ Az erdék dvezetében kiilfejtéses miivelési
bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok
szerint lehet.

30/A. § Az erdBk 6vezetében az erémivek kéziil csak
hdztartdsi méretii kiseromii létesithetd, éplileten
elhelyezve.” [Trtv. 29. §-30/A. §]

Az erdGk Ovezetét a Pest Megyei Kormanyhivatal, Foéldml(ivelésligyi és Erdészeti F&osztaly,
Erdéfeligyeleti Osztaly adatszolgaltatasa szerint keriil feltiintetésre.

Az dvezetekben haztartasi méret(i kiser6mdivet meghaladd erém(i nem keriilt kijel6lésre.

OEA-ban nyilvantartott erdéterilet:

OEA-ban nyilvantartott erd6bdl erdéSteriiletbe besorolt terilet:
OEA-ban nyilvantartott erd6bdl erdéSteriiletbe besorolt arany:

540,74 ha
537,59 ha
99,42 %
OEA = Orszdagos ErdGallomany Adattar

I Be nem sorolt erdaterdlet (0,58 %)
Besorolt erddterdlet (99,42 %)
Erddgazdalkodasi térségen kiviil besorolt erddteriilet

o

A Telepiilésrendezési Eszk6zok mddositasa az 6vezetre vonatkozo elGirasoknak megfelel.
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Tajképvédelmi terilet dvezete

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a
megye teriiletrendezési  tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
térségi jellemzdéit, valamint a teleplilés teljes
kézigazgatdsi terliletére készils telepiilésrendezési
eszkéz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a  tdjjelleg megbrzendé  elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
(2) A tdjképvédelmi teriilet bvezetével érintett
teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepliiléskép védelmérdl
sz0l6 térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban
—meg kell hatdrozni
a) a telepiilésrendezési eszk6zbkben a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
Tajképvédelmi terlilet Svezete b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV.
Forrds : 9/2019. MvM rendelet 3. melléklete torvény 2. 5 (2) ,bEIfEZdése szeri.r'7tli t?/?p lileskepi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet)
a telepiilésképi kévetelményeket.” [9/2019. MvM
rendelet 4. § (1)-(2)]

A Fe

Az Ovezet a telepilés terilletét érinti.

A tajképvédelmi teriilet a Duna-lpoly Nemzeti Park |gazgatésag adatszolgdltatasa szerint keriilt
feltiintetésre.

A kordbbi TRE felllvizsgalathoz készitett Megalapozd vizsgalat a tijjelleg megbrzendd elemeit,
elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzG6it bemutatta.

777

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa az 6vezetre vonatkozo elSirasoknak megfelel.

Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete

,5.§ (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében
keletkezett szennyviz vezetbdl térténd kivezetésérdl
és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten
beliili kezelésének  feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo
teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.” [9/2019. MvM
- Vizmin8ség-védelmi terllet cvezete rendelet 5. § (1)_(3)]

Forrds : 9/2019. MvM rendelet 4. melléklete
Az Ovezet a telepilés terilletét érinti.
Az Ovezet a K6zép-Duna-volgyi Vizligyi Igazgatosag adatszolgaltatdsa szerint keriilt feltiintetésre.

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k mddositasa az 6vezetre vonatkozo elGirasoknak megfelel.
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Nagyvizi meder 6vezete

6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében uj beépitésre
szdnt teriilet nem jel6lheté ki.

(2) A nagyvizi meder évezetében a teleplilésrendezési
eszk6zokben, a jogszerlien kijel6lt beépitésre szdnt
teriileten a helyi épitési szabdlyzatnak megfelelGen, a
viziigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A teleplilésrendezési eszk6z modositdsa esetén a
viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet uj
beépitésre szdnt teriiletet kijelélni. [9/2019. MvM
rendelet 6. § (1)-(3)]

_ Nagyvizi meder ovezete ‘

Forrds : 9/2019. MvM rendelet 5. melléklete
Az Ovezet a telepllés teriletét érinti.
Az 6vezet a Kbzép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag adatszolgaltatasa szerint keriil feltiintetésre.
A nagyvizi meder teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

777

A Telepiilésrendezési Eszk6zok mddositasa az 6vezetre vonatkozo elGirasoknak megfelel.
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PEST MEGYE ONKORMANYZATA KO&zGYULESENEK 10/2020. (VI.30.) SNKORMANYZATI RENDELETE PEST MEGYE
TERULETRENDEZESI TERVEROL

‘ . \ N 3 ‘v
R

Telepiilési térség

Sajates teriiletfelhasznalasa térseég

Erdégazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térseg

Foéat (meglévo)

Egyéb orszagos térzshalézati vasati palya (meglévé)

. Orszagos kerékparGt-vonal (tervezett)

Mellékat (meglévd)

i . Elsérendi arviz-védelmi foévédvonal (meglévd
PMTIT Térségi Szerkezeti Terve meni)

aaf

Infrastruktura haldzati elemek:
- F6ut (meglévd)

Térségi Teriiletfelhasznalasi kategoriak teriilete

(ha):

- Erd6gazdalkodasi térség*: 451,20 ha - Egyéb mellékut (meglévd)

- Mez6gazdasagi térség*: 176,00 ha - Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
- Vizgazdalkodasi térség: 49,30 ha (meglévad)

- Teleplilési térség™*: 519,60 ha - Orszdagos kerékpdrutvonal (tervezett)

*érintett kategdria | - Els6rend(i arvizvédelmi févédvonal (meglévE)

Minimalisan Minimalisan A
e . elGirt telepiilési | elGirt telepiilési | Telepiilésszerkezeti
Térségi teriilet- . .. p
P 14 teriilet- teriilet- Terv altal az elGirt
Térségi teriilet- felhasznalasi (s f1co: VA ot 2
1s: L. L. felhasznalasi felhasznalasi telepiilési teriilet- | Megfelelés
felhasznalasi kategoria kategoria L ) g
. egységbe egységbe felhasznalasi
teriilete (ha) ) Ly .
sorolando sorolando teriilet egységbe sorolt
teriilet (%) (ha) teriilet (ha)
Erds 2 Ikodasi
t;:':éggfda odési 540,74 /OEA/* 95 513,70 537,59 /OEA/* | MEGFELEL
Mez6gazdasdgi 176,00 75 132,00 157,95%** MEGFELEL
térség
Telepilési térség*** 519,60 - - - MEGFELEL

* Trtv. 11.§ a): ,a) az erd6gazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefed6 erd6k dvezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozo szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé dvezetként differencidltan lehatdrolni;”

* Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvdntartott erdGkre elGirt besoroldsi kotelezettség.

OEA teriilete: 540,74 ha. Az OEA teruletén belll erdéteriletbe sorolt erdék teriilete: 537,59 ha

** Trtv. 11.§ b): ,,b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;”
*** Lasd kovetkezd oldalon a mez6gazdasagi térség megfeleltetését.

**** Trtv. 11.§ d): ,d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési dvezet, dvezet kijelélhetd;”
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MezG8gazdasagi térség megfeleltetése
A mez6gazdasagi térség 89,74 %-a mezbgazdasagi teriiletbe keriilt besoroldsra a Telepiilésszerkezeti

Terven, mely meghaladja a 75 %-os besoroldsi kotelezettséget, igy a médositas megfelel a jogszabalyi
elGirdsoknak.

Mezdgazdasagi térségen beldl besorelt mezdgazdasagi terdlet

W Mezdgazdasdgi térségen kivil besorolt mezdgazdasagi terdlet
Il Mem mezdgazdasagi terdletbe sorolt mezdgazdasagi térség terdlete

Vizgazdalkodasi térség megfeleltetése
Jelen TRE mddositas Pest Megye Terliletrendezési Terve szerinti vizgazdalkoddsi térséget nem érinti,
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igy a jogszabalyi elGirdsok szerinti megfeleltetés kotelezettsége nem all fenn.
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PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK SAJATOS GVEZETEI

Kertes mezGgazdasagi teriletek dvezete

11. %
,A kertes mezbgazdasdgi teriiletek dbvezetébe
sorolt teriilet beépitésre szant lako-, iidiil6-, vagy
vegyes teriiletté mindsitheté az alabbi feltételek
N S egyiittes teljesiilése esetén:
s \ a) ha az atmindsités egyéb jogszabdlyokkal nem
N | ellentétes,
b) az érintett teriilet a telepiilés beltertiletével,
vagy beépitésre szdnt teriiletével hatdros,
= c) a tervezett funkciohoz tartozd, jogszabdlyban
i /4 | szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is
: ! " | megfelel6  telekstruktura, telekméret  és
telekgeometria kialakitdsa biztosithatd, vagy erre
vonatkozéan a telepiilési dnkormdnyzat a
telepiilésrendezési szerzédéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdététte,
d) a tervezett funkcio miikédéséhez sziikséges — a
megkézelitést és a kézmiivek elhelyezését

egyarant  lehetévé tevé —  kézteriiletek

S biztositottak, vagy erre vonatkozoan a telepliilési

- : 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket
- Kertes mezégazdasagi teriiletek az érintett tulajdonosokkal megkététte, és

e) a kozmlvek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetbésége és feltételei biztositottak, és erre
vonatkozéan a telepiilési 6nkormdnyzat a
telepliilésrendezési szerzédéseket az érintett
tulajdonosokkal megkététte, vagy déntést hozott
a kéltségek vdllaldsarol.”

[10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet]

Forrds: PMTrT 3.13.4. melléklete

Az Ovezet a telepllés teriletét érinti.
A modositas soran az 6vezetben lakd-, Gidilé-, vagy vegyes terilet Ujonnan nem keriilt kijel6lésre.
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A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa az 6vezetre vonatkozo elSirasoknak megfelel.




KISMAROS KOzSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
VELEMENYEZESI ANYAG ® 2022. APRILIS 21

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés Gvezete

10.§

LA turisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének Gvezetével érintett telepiilések

teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési eszkozei készitése,

feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a
turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosité
nyomvonalak megteremtésével valdsithato

- meg.”
6 [10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet]
——

- Turisztikai fejlesztések tamogatott célterilete altal érintett teleplilés

Forrds: PMTrT 3.13.3. melléklete

Az Ovezet a telepilés terilletét érinti.

Kismaros Kozség hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja, illetve Teleplilésrendezési Eszkozei a
turisztikai adottsagokat figyelembe vették, arra vonatkozdan javaslatokat fogalmaztak meg. Jelen
maddositds a kisvasut végallomas kornyezetében is tartalmaz teriletfelhaszndldsi, illetve Gvezeti
paraméter valtoztatast, esetiikben azonban parhuzamos fejlesztés esete nem all fenn.
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A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa az 6vezetre vonatkozo elSirasoknak megfelel.

KismAROS K6zSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA A TERSEGI TERVEKKEL TELJES OSSZHANGOT
MUTAT.
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5. melléklet a .../2022. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: az Etv.)
7. § (3) b) pontja kimondja:
,Uj beépitésre szdnt terlilet kijelblésével egyidejiileg a telepliilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
Jjogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1)
bekezdése kimondja:
,(1) Az egy hektdr teriiletet meghalado uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jaro telepiilésterv
készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt teriilettel ésszefliggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zoldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”
Az alatdmaszté munkarészben elvart igazolason tul az Eljr. 4. melléklete a Telepiilésszerkezeti Terv
tartalmi kévetelményei kozott szerepelteti , A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye” pontot.

Kismaros kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositdsa 1 _hektarndl nagyobb beépitésre nem
szant terilet beépitésre szant teriiletté torténd kijelolésével nem jar egyiitt, igy a biologiai
aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa nem jogszabalyi kotelezettség.
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B/1. RENDELETTERVEZET

Kismaros Kézség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
../2022.(.... ... .) 6nkormanyzati rendelete
Kismaros Kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6lé
4/2019. (VII. 01.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Kismaros K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatdrozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiar6l és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrSl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Pest Megyei Kormanyhivatal, Allami F6épitészi Iroda

Pest Megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag

FGvarosi Katasztrofavédelmi lgazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

K6zép-Duna-volgyi Vizligyi Igazgatdsag

Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Budapest F6varos Kormanyhivatala, Népegészségligyi F6osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és Hajézdasi Hatdsagi F6osztaly

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium, Hajézasi Hatésagi F6osztaly,

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium, Vasuti Hatdsagi F6osztaly,

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium, Léginavigacios és Repll6téri Hatdsagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi Féosztaly,

Pest Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedésfelligyeleti FGosztaly,

Pest Megyei Kormdnyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztély, Orokségvédelmi Osztaly,

Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali F6osztaly,

Heves Megyei Kormanyhivatal, Agrarigyi F6osztaly, Erdészeti Osztaly,

Honvédelemért felel6s miniszter, Hatésagi F6osztaly,

Pest Megyei Rendér-fékapitanysag,

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly, tovabba

Pest Megyei Onkormdnyzat, Nagymaros Varos Onkormdényzata, Kisoroszi Kozség
Onkorményzata, Madrianosztra Koézség Onkormanyzata, Ver8ce Kozség Onkormanyzata,
valamint

Kismaros Kdzség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6
3/2017. (Ill. 30.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével

a kovetkez6ket rendeli el:



1.§
Kismaros Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 4/2019. (VII. 01.) dnkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: a HESZ) 1. § (3) bekezdésének ,4. melléklet: Telepiilésrendezési szerzédés
megkotéséhez, mint feltétel teljesitéséhez kotott teriletek lehataroldsa” szovegrésze helyébe a
kovetkez6 szovegrész |ép:

,4 melléklet: Telekcsoport ujraosztdssal, valamint ut- és kézmdiépitéssel (a tovdbbiakban: mdiszaki
infrastrukturdlis fejlesztés) érintett teriiletek lehatdroldsa”

2.§
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A HESZ 2. §-a helyébe a kdvetkez6 1ép:

#2.8

E rendelet alkalmazdsdban:

1
2.
3.

3.8

Bérzsényliget: A Teleplilésfejlesztési Koncepcioban Bérzsonyligetként lehatdrolt teriilet.

Bruttd alapteriilet: Epiiletszerkezetek alapteriiletével névelt nettd alapteriilet.

Fééplilet: az évezeti elGirdsokban megnevezett rendeltetéseknek helyet ado, melléképliiletnek
nem mindslilé éplilet.

Igazodds elve: A kérnyezé meglévé épitmények paramétereit, elhelyezkedését figyelembe veva,
a telepiilés egészének ardnyrendszerét szem el6tt tartd, anyaghaszndlatdban és szinezésében
kérnyezetéhez alkalmazkodo tervez6i metddus.

Kialakult dllapot: Olyan épitési évezetekre haszndlt jelz6, amelyek tovdbbi beépitése sordn a
meglévé karakterjegyek alapjdn az igazodds elve érvényesithetd.

Legkisebb telekszélesséqg: A telek épitési hatdrvonaldnak épitési helyet meghatdrozo
szakaszainak végpontjan mért legkisebb, az érintett oldalkerti telekhatdrokra merdéleges
szélessége.

Melléképlilet: a fééplilet rendeltetésszerli haszndlatdt, lizemeltetését segitb, kiegészité
funkcidju épiilet.”

A HESZ 4. § (3) bekezdés a kdvetkezé ponttal kiegésziil:

,12.

4.8

Kétszintii teriiletfelhaszndldssal érintett teriilet (KOu / KOk)”

A HESZ 7. & (1) bekezdése helyébe a kovetkezs Iép:

N

(1)

PO N A WDNR

9.
10.
11.

5.§

A szabdlyozdsi terv tdjékoztato elemei:

szintvonal

alaptérképi elemek (kiilénésen foldrészlet hatdr, alrészlet hatdr, meglévé éplilet)
magdnut

meglévé kerékpdrut (EuroVelo 6)

meglévé turistaut, meglévé zardndokut (Mdria ut)

szintbeni vasuti keresztezédés

forgalomtechnikailag fokozottan érzékeny tertilet

meglévé kézmlilétesitmények (kiilbnésen szennyvizatemeld, transzformdtor dllomds, dtjatszo
dllomads)

meglévé kézmlivezetékek nyomvonala

helyi védelem alatt dllé miivi érték

egyedi tajérték”

A HESZ 11. § (1) bekezdés a kdvetkez6 ponttal kiegésziil:

” d)

Osztott miivelési dgu ingatlan esetén a szigorubb évezeti/épitési 6vezeti elGirds alkalmazandd
az egész telekre.”
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6.8

A HESZ 11. §-a a kovetkezd bekezdésekkel kiegésziil:

»(2a) Meglévé éplilet bévitése esetén, maximdlis épliletmagassdgnak a meglévé éplilet magassdgdt
kell tekinteni.”

,(4a) Arok felett hid kézteriileti kapcsolat létesitése céljgbdl bdrhol létesithetd. Igy létesitett hid
szabdlyozdsi terven térténd feltiintetés hidnydban is kézteriileti kapcsolatot biztosit.”

,(10) A (9) bekezdésben meghatdrozott teleplilésfejlesztési cél részleges, vagy teljes megléte esetén a
jegyzd részleges, vagy teljes mentességet dllapit meg.

(11) Beépitésre nem szdnt teriileten Ut tengelyétél szdmitott 5-5 méteren beliil kerités, 10-10
meéteren beliil épiilet nem létesithetd.”

7.8

A HESZ 11. § (9) bekezdése helyébe a kovetkez 1ép:

,(9) A 4. mellékletben lehatdrolt teriileten a 2.2. melléklet 9b, 10b, 11b, 12b, 13b, valamint 14b
sordban szerepl6 évezeti paraméterek érvényesithetGsége érdekében az épitési tevékenység
megkezdése el6tt a sziikséges telekcsoport ujraosztdssal jaro telekalakitdst és a mdszaki
infrastrukturdlis fejlesztést telepliilésrendezési szerz6désben kell régziteni.”

8.8

A HESZ 12. §-a a kdvetkezd bekezdésekkel kiegésziil:

,(11) A kézlekedési teriiletekkel pdrhuzamosan fekvé telkek esetén az elGkert 3 méter, az alsé
rétegvonalra esé oldalkert 5 méter, a felsé rétegvonalra esé oldalkert 6 méter, a hdtsdkert 3
méter.

(12) Terepszint alatti épitmény — a kézmdivek és kézmdiiépitmények kivételével — kizardlag:

a) az épitési hely hatdrain beliil, valamint
b) a legaldbb 6 m széles oldalkertben
helyezhetd el.”

9.§

A HESZ 19. §-a a kovetkezd bekezdésekkel kiegésziil:

»(7a) Oszlopdllitds nélkiili bekétés esetén légkdbel is alkalmazhatd.”
,(9) Addtorony teleplilésképet zavaré mdodon nem létesithetd.”

10. §
A HESZ Mésodik Része a kdvetkez6 alcimmel és szakasszal kiegésziil:
«25. Eqyéb vizgazddlkoddsi tertilet (Ve)

41/A. §
Egyéb vizgazddlkodasi teriilet 6vezetében elhelyezhetd:
a) toltés,

b) felszini vizrendezés létesitménye és mlitdrgya,

v) a meder haszndlatdval, fenntartdsdval ésszefliggé miiszaki-technoldgiai Iétesitmény,
d) horgdszsporttal dsszefiiggd épitmény, valamint

3) hidpillér.”

11. §

A HESZ 43. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd Iép:

4(2) A 4. mellékletben meghatdrozott telepiilésfejlesztési cél teljesitését régzitd telepiilésrendezési
szerz6dés aldirdsdat kévetd napon lIép hatdlyba a 2.2. melléklet 9b, 10b, 11b, 12b, 13b, vagy 14b
sordban szerepl6 6vezeti paraméterek alkalmazdsa.”
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12. §
A HESZ 1. mellékletét képezd, ,Szabalyozasi Terv - Jelmagyarazat” megnevezés(i tervlap helyébe e
Rendelet 1. mellékletét képezd, ,,Szabdlyozasi Terv — Jelmagyarazat” cim( tervlap l1ép.

13.§
A HESZ 1. mellékletét képezd, ,Szabalyozasi Terv - Szelvényhdld” megnevezési tervlap helyébe e
Rendelet 2. mellékletét képezd, ,,Szabdlyozasi Terv — Szelvényhdlé” cim tervlap lép.

14.§

A HESZ 1. mellékletét képezs, ,Kismaros Kozség Szabalyozasi Terve” megnevezés(, ,M=1:4000"
léptékd, ,J, K, L, M, N, O, P” jel(i tervlapok tervezési teriiletekre vonatkozé normatartalma helyébe e
Rendelet 3. mellékletét képez6, , Kismaros Kbzség Szabalyozasi Terve — Szabalyozasi tervlapok” cim(,
,M=1:4000" Iéptékd, ,J, K, L, M, N, O, P” jel(i tervlapok tervezési terlletekre vonatkozd normatartalma
lép.

15.§
A HESZ ,Kismaros kozség dvezeti paraméterei’” megnevezésl 2. melléklete helyébe e Rendelet 4.
melléklete |ép.

16. §
A HESZ ,Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok” megnevezés(i 3. melléklete helyébe e Rendelet
5. melléklete 1ép.

17.§
A HESZ ,Telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez, mint feltétel teljesitéséhez kotott teriiletek
lehatarolasa” megnevezési 4. melléklete helyébe e Rendelet 6. melléklete 1ép.

18.§
(1) E Rendelet 2023. februar 1-jén lép hatalyba.
(2)  Hatalyat veszti a HESZ:

a) 11. § (3) bekezdése,

b) 13. § (4) bekezdése,

c) 43. § (4) bekezdése

Neubauer Rudolf Dr. Timer-Barkanyi Bedata
polgarmester jegyz6
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CETTERE:

Tervezett sport terllet

Megsziiné telekhatar
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Sajatos jogintézmények

% El6vasarlasi joggal érintett ingatlan

Kisajatitassal érintett ingatlanok
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4. melléklet a 4/2019. (VII. 01.) 6nkormdnyzati rendelethez
KISMAROS KOZSEG OVEZETI PARAMETEREI

”n

KISMAROS KOZSEG OVEZETI PARAMETEREI

2.1. EPITESI OVEZETI PARAMETEREK

3
4 Lk-1 SZ 60 1000 20 9,0
5 Lk-2 SZ 60 1000 20 7,5
6 Lke-1 0 30 700 50 4,5
7 Lke-2 0 30 900 50 4,5
8 Lke-3 Sz 30 1000 50 4,5
9 Lke-4 Sz 30 1200 50 4,5
10 Lke-5 Sz 30 6000 50 5,5
10a Lke-6 0, Sz 35 300 50 4,5
11 Vt-1 0,z 60 500 20 7,5
12 Vt-2 0,z 60 600 20 7,5
13 Vt-3 0,7, 52 80 600 10 7,5
14 Vt-4 SZ 30 1000 35 9,0
14a Vt-5 0,7, 52 80 600 10 8,5
14b Vt-6 Sz 60 600 20 7,5
14c Vi SZ 60 1000 20 7,0
15 Gksz SZ 35 2000 30 6,0
16 Ui Sz 15 3000 65 5,5
17 Uh-1 Sz 15 1200 65 4,0
18 Uh-2 Sz 15 600 65 4,0
19 Kkm SZ 40 * 40 4,0
20 Kt Sz 15 3000 40 5,5
21 Kegy Sz 30 10 000 50 11,0
22 Ktur Sz 30 1200 50 4,5

Tetsz6leges, technoldgiai szempontbdl indokolt telekméret.
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2.2. OVEZETI PARAMETEREK

3
4 5 1000 4,5
5 KOk 5 1000 - 4,5
6 Zkk 3 1000 60 4,5
7 Ev * 1000 95% 4,5
8 Ek 5 1000 90% 4,5
Sz616, gyimolcs,
kert, kivett
mdvelési ag
3%, de max. esetén: 800
9a Mk-1 1db100m2brutts | e mavelési 90% 4,5
maximalis alapterdlet , .
P ag esetén: 1500
gazdasagi épllet
(min. 20 m
telek-
szélességgel)
Sz616, gyimolcs,
kert, kivett
5%, de max. mdvelési ag
1 db 100 m2 brutté esetén: 3000
maximalis alapteriletd
9b Mk-1%* gazdasagi épllet, valamint | Egyéb m(ivelési 85% 4,5
1 db 150 m2 brutté ag esetén 6000
maximalis alapteruletl
lakdépllet (min. 20 m
telek-
szélességgel)
Sz616, gyimolcs,
kert, kivett
mivelési ag
3%, de max. esetén: 800
10a Mk-2 1db100m2bruttd = e o ivelesi 90% 4,5
maximalis alapterdlet , .
P ag esetén: 1500
gazdasagi épllet
(min. 20 m
telek-
szélességgel)
5%, de max. !(ivett rr,u’IveIési
1 db 100 m2 brutté ag eseten: 1500
maximalis alapteruletl 52616, gytimélcs
10b Mk-2%* gazdasagi épllet, valamint rer 85% 4,5
1db 150 m2 brutts | <ert mdvelesi ag
maximalis alapterdilet(i eseten: G:1500,
A L:3000
lakdépilet
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Egyéb mivelési
ag esetén:
G:1500, L:6000

(min. 20 m
telek-
szélességgel)

3%, de max.
1 db 100 m2 brutto

Sz616, gyimolcs,
kert, kivett
mivelési ag
esetén: 800

maximalis alapterlet(
lakéépiilet, ugy, hogy a
megengedett 10%-0s
beépitettség felét nem

haladhatja meg

ag esetén: 6000

(min. 17 m
telek-
szélességgel)

11a Mk-3 . o Egyéb mlvelési 90% 4,5
maximalis alaptertletd , .
P ag esetén: 1500
gazdasagi épllet
(min. 20 m
telek-
szélességgel)
Kivett mivelési
ag esetén: 650
Sz616, gyimolcs,
10%, de max. kert mvelési ag
1 db 100 m2 brutté esetén: G:1500,
maximalis alaptertletd L:3000
11b Mk-3** gazdasagi éplilet, valamint 80% 4,5
1 db 150 m2 bruttd Egyéb mdvelési
maximalis alapterlet( ag esetén:
lakdépilet G:1500, L:6000
(min. 20 m
telek-
szélességgel)
Sz616, gyimolcs,
kert, kivett
mdvelési ag
5n: 1
3%, de max. esetén: 1500
1 db 100 m2 bruttd , P
12a Mk-4 . m ru" © . Egyéb mivelési 90% 4,5
maximalis alaptertletd , .
PR ag esetén 3000
gazdasagi éplilet
(min. 20 m
telek-
szélességgel)
w04 demas | S E0TS
1 db 100 m2 brutté PR
maximalis alapterilet( mivelési dg
PR . esetén: 3000
gazdasagi éplilet, valamint
1 1 2 5
12b | Mka** db 170 m2 brutto Egyéb mivelési 85% 5,0
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NR  Nem relevans”
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Sz616, gyimolcs,
kert, kivett
mivelési ag
3%, de max. esetén: 1500
13a Mk-5 1db100m2brutts | e o mavelési 90% 4,5
maximalis alaptertletd , .
P ag esetén, 3000
gazdasagi épllet
(min. 20 m
telek-
szélességgel)
Sz616, gyuimolcs,
kert, kivett
5%, de max. mt’jv,elési ag
1 db 100 m2 brutté eseten: 3000
maximalis alapterilet( Egyéb mivelési
13b Mk-5** gazdasagi éplilet, valamint , , 85% 4,5
1 db 150 m2 brutté ag eseten,
L o G:3000, L:6000
maximalis alapterilet(
lakéépilet (min. 20 m
telek-
szélességgel)
Sz616, gyimolcs
kert, kivett
mivelési ag
3%, de max. esetén: 1500
14a Mk-6 1db100m2brutts | e o mgvelési 90% 4,5
maximalis alaptertletd , .
P ag esetén: 3000
gazdasagi épllet
(min. 20 m
telek-
szélességgel)
Sz616, gyuimolcs,
kert, kivett
5%, de max. mdvelési ag
1 db 100 m2 bruttd esetén: 3000
maximalis alapterilet(
14b Mk-6** gazdasagi épllet, valamint | Egyéb m(ivelési 85% 4,5
1 db 150 m2 bruttd ag esetén 6000
maximalis alaptertletd
lakodépulet (min. 20 m
telek-
szélességgel)
15 Ma 3 1000 90% 4,5
16 Mko 0 NR 95% NR
A vizfellleten
17 \Y 1 ok kivili tertlet 4,0
90%-a
- Nincs rd el8iras
* Az orszagos épitési kovetelményekben szerepld érték
ok Teleplilésfejlesztési cél megvaldsitasat rogzité teleplilésrendezési aldirasaval
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5. melléklet a 4/2019. (VIl. 01.) nkormdnyzati rendelethez
SAJATOS JOGINTEZMENNYEL ERINTETT INGATLANOK

”

SAJATOS JOGINTEZMENNYEL ERINTETT INGATLANOK

3.1. ELGVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK
A) CEL: KISVASUT VEGALLOMAS KORNYEZETENEK FEJLESZTESE
1755, 1756, 1903/1, 1905/1, 1906/2, 1906/4

B) CEL: ONKORMANYZAT KORNYEZETENEK FEJLESZTESE
Hrsz.:
1577, 1579, 1580, 1581, 1582

c) CEL: FALUMUZEUM FEJLESZTESE
Hrsz.:

1597

D) CEL: ISKOLAFEJLESZTES

Hrsz.:

1908/5, 1908/6, 1908/7

E) CEL: EGESZSEGUGYI INTEZMENYFEJLESZTES
Hrsz.:

1914, 1915

F) CEL: OVODAFEJLESZTES

Hrsz.:

1922, 1923, 1925

3.2.  KISAJATITASSAL ERINTETT INGATLANOK
A) CEL: HELYI KOZUT CELJARA TORTENO LEJEGYZES
(A Szabalyozasi Tervlap szerint, valamennyi helyi kdzat céljara kijeldlt, nem az Onkormanyzat
tulajdondban allé ingatlan, vagy ingatlanrész.)

B) CEL: KOZKERT KIALAKITASA CELJARA TORTENG KISAJATITAS
(A Szabalyozasi Tervlap alapjan, valamennyi kozpark, kozkert kialakitasa céljara kijelolt, nem az
Onkormanyzat tulajdondban all6 ingatlan, vagy ingatlanrész.)

c) CEL: TEMETO KIALAKITASA CELJARA TORTENO KISAJATITAS
Hrsz.:
0198/4, 0198/5
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6. melléklet a 4/2019. (VIl. 01.) 6nkormdnyzati rendelethez

TELEKCSOPORT UJRAOSZTASSAL, VALAMINT UT- ES KOZMUEPITESSEL ERINTETT TERULETEK
LEHATAROLASA

”n

TELEKCSOPORT UJRAOSZTASSAL, VALAMINT UT- ES KOZMUEPITESSEL ERINTETT TERULETEK
LEHATAROLASA

”n



~ TELEKCSOPORT UJRAOSZTASSAL, o
Késziilt az allami alapadatok felnasznalasaval, alaptérkép sorszama: 2057 VALAMINT UT- ES KOZMUEPITESSEL ERINTETT TERULETEK LEHATAROLASA 4. melléklet a 4/2019. (VII. kormanyzati rendelethez

I

| A\\MM/{/(//\,,),\\\\ \\lii\!
AN

N,
, ml&ﬂ” .ﬂmmaaaumialmﬂj.ﬁfﬁﬂ‘.
B
i
T

i

‘{\‘\‘\\(\\\\‘&\\\‘W \\“\\ \\ ’

T

|

Jelmagyarazat

- TELEKCSOPORT UJRAOSZTASSAL, VALAMINT UT- ES KOZMUEPITESSEL ERINTETT TERULETEK LEHATAROLASA

..[2022. (... . ... .) Onkormanyzati rendelettel modositott tervia



C/ ALATAMASZTO MUNKARESZEK




KISMAROS KOzSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
VELEMENYEZESI ANYAG ® 2022. APRILIS 1

C/1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

(a teleplilésrendezési javaslatok és a tdji, természeti, kornyezeti, épitett 6rokségi, kozlekedési és kozmii elemek, javaslatok
egymasra hatasanak bemutatdsa szoveges és rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepllésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer bemutatdsa, szerkezetalkotd elemek és értékek ismertetése)
1.1.1. Javasolt telepilésszerkezet, tertletfelhasznalasi rendszer
1.1.1.1. Beépitésre szant terlletek
(lakoteriletek, udulGteriletek, vegyes terlletek, gazdasagi teriiletek, intézményi teriletek,
kiilonleges teriiletek)

A javasolt teleplilésrendezési eszk6zok az aldbbi beépitésre szant teriileteket tartalmazzak:
- Kisvérosias lakoterulet (Lk)
- Kertvarosias lakoterilet (Lke)
- Telepiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
- Intézményi teriilet (Vi)
- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
- Hétvégihazas idil6teriilet (Uh)
- Uduléhazas uduléterilet (U)
- Kulonleges egyhazi terllet (Kegy)
- Kulonleges kdzm(iterilet (Kkm)
- Kulonleges temet6terilet (Kt)
- Kuloénleges turisztikai terilet (Ktur)

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek
(kozlekedési terlletek, zoldteriletek, erddteriletek, mezGgazdasagi terlletek, vizgazdalkodasi
teriletek, természetkozeli teriiletek, kilonleges teriiletek)

A javasolt teleplilésrendezési eszk6z6k az aldbbi beépitésre nem szant terileteket tartalmazzak:
- Elsérendd kozlekedési célu kozteriilet (KOu-1)
- Masodrendd kozlekedési célu kozteriilet (KOu-2)
- Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk-1)
- Keskeny nyomtavu kétottpalyas kdzlekedési teriilet (KOk-2)
- Zoldterilet — kozkert (Zkk)
- Védelmi rendeltetési erdéterilet (Ev)
- Kozjéléti rendeltetési erdéterilet (Ek)
- Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
- Altaldnos mez&gazdasagi teriilet (M3)
- Vizgazdalkodasi teriilet (V)
- Egyéb vizgazdalkodasi teriilet (Ve)
- Kulonleges beépitésre nem szant rekredcids terilet (Kb-Re)
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I Kisvarosias lakoterdilet
M Kertvarosias lakéterdlet
Il Telepuléskazpont terdilet
Intézményterilet
W Kereskedelmi, szolgaltata terdlet
Udiléhazas terdilet
Hétvégihazas terdlet

N Kulonleges turisztikai terdlet
B Kilonleges kdzmiiterdlet
< Kilonleges temetéterilet

1 Kulonleges egyhazi teriilet

I 1. rendil Kdziti kizlekedési terdlet
Il. rendd K&zati kizlekedési terilet
Il Maganut

W Kotottpalyds kozlekedési teralet
B Keskeny nyomtavi kotottpalyds kozlekedési terilet
Kazkert

M Vedelmi rendeltetési erddterdlet

I Kozjéléti rendeltetési erddterdlet

Kertes mezdgazdasagi teriilet

Altalanos mezdgazdasagi terdlet

Korlatozott hasznalatii mezégazdasagi terilet
Vizgazdalkodasi teriilet

I Egyéb vi alkodasi teriilet

Javasolt Telepilésszerkezeti Terv

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek
— szerkezetalkotd és -tagold kozlekedési elemek,

- A szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek kozé tartoznak az elsérendd kozlekedési
teriletek, illetve a masodrendl kozlekedési célu kozterlletek. Mindkét elem a
telepilésszerkezeti terven ingatlanhatarosan lett jeldlve, kivétel, ahol szabalyozasi vonal
alkalmazasa valt sziikségessé.

— szerkezetet meghatdrozd, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,
- A szerkezetet meghatdrozd, tagold egyéb nyomvonalas elemek kozé tartoznak a
kotottpalyas kozlekedési teriiletek (kotottpalyas kozlekedési teriilet: 70 szamu Budapest—
Szob vasutvonal és keskeny nyomtavu kozlekedési terilet: Kiradlyréti Erdei Vasut).

— szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok.
- A zoldteriletek térbeli rendje kismérték(i mddositason esett at, a VerGcével hataros
szakaszon, illetve a Duna partjan Ujonnan keriilt kijelolésre zoldteriilet.
- A vizgazdalkodasi teriiletek kozé tartoznak az arkok, illetve a Duna medre. A médositas
soran bevezetésre kerilt az egyéb vizgazdalkodasi terilet besorolds, mely a Sz616-arok
déli részét érinti. Ezen ingatlan teriiletén az arok mentén toéltés is huzodik.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek
— védGtavolsagok,
- A teleplilésrendezési eszkdzokben az aldbbi véd6tavolsagok keriltek feltlintetésre a
magasabb szintl jogszabalyoknak megfelel6en:
o Els6rendt kozlekedési teriiletek (f6at, vasutvonal) kiilterileten
o Kozépfesziiltségli elektromos légvezeték kilteriileten
o Szennyviz atemelGk
Vizfolyasok
A védétavolsagok méretei a tervlapokon feliratozasra keriltek.

O

— tdj és természetvédelmi elemek, teriletek,



