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Tisztelt Képviseld-testiilet! Tisztelt Bizottsag!

Juhész Tamis, a Kismaros, 1653 helyrajzi szimu ingatlan tulajdonosa a szomszédos, 1652 helyrajzi
szamt 6nkorminyzati tulajdond ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) hasznilatinak szindékaval
megkereste Kismaros Kézség Onkormanyzatit. Téjékoztatta az Onkorményzatot, hogy az Ingat-
lant kitisztitotta, azt sajat kertjével egyiitt gondozza, a tovabbiakban is szeretné kertjének méretét
névelve ezt is hasznalni, és szeretné ezt az allapotot jogilag is rendezni.

A |, kivett beépitetlen tetiilet” besorolast ingatlan belteriileti Lke-2 besoroldsy, teriilete 561 négy-
zetméter. Az Ingatlan a kertvirosias lakéteriilet épitési Gvezetbe tartozik, Kismaros Ko6zség Helyt
Epitési Szabalyzatardl sz616 4/2019. (VILO1.) szamd rendeletének 2. szam1 csatolt melléklete sze-
tint az évezetben a kialakithatd legkisebb telekméret 900 négyzetméter. Az ingatlan hasznosithat6
teriilete megkozelitéleg 250 négyzetméter.

2018 elején a tulajdonos az Ingatlant meg akarta venni, vételi szandékkal kereste meg az Onkoz-
manyzatot.

Az énkormanyzat vagyonardl sz616 8/2000. (IX. 21.) szamu rendelet (a tovabbiakban: R.) 48. § (2)
bekezdése szerint a vagyon értékesitésekor a piaci érték meghatdrozasa érdekében szakéstd bevo-
nasa sziikséges. Amennyiben a szakért6 altal meghatirozott érték magasabb a konyvviteli nyilvan-
tartasban meghatirozott értéknél, a szakértd értékelését kell alapul venni.

Az Ingatlan értékbecslését az Onkormanyzat ekkot megrendelte, az értékbecsld, az AN.Z.S. O.
2001 Szolgaltaté és Kereskedelmi Korlatolt Felelésségii Tatsasag 4ltal meghatirozott érték nettd
2.800.000 Ft volt.

A bérleti dij megallapitisanal figyelembe kell venntink az ingatlandrak jelentés emelkedését, igy a
bérleti szerz&désben a bérleti dijra vonatkozdan a Bizottsag és a KépviselS-testillet mérlegelésétdl
fiiggéen havonta 10.000-15.000 Ft 6sszeget javaslok rogziteni.

Javaslom, hogy a bétleti szerzédésben szerepeljen, hogy amennyiben az Ingatlan az Onkormanyzat
kés6bbi tulajdonszerzése kovetkeztében kozteriileti kapesolattal rendelkezne, a Felek a bérleti dij
mértékét Gjra targyaljak.

Szitkséges belefoglalni azt is, hogy a Bétls véllalja, hogy az Ingatlanra nem épithet ra, nem tltethet
semmit a Bérbead el6zetes engedélye nélkiil.

Amennyiben a Bétbead6 engedélyével a Bétls az Ingatlant korbe kerfti, ennek koltségét a bérleti
jogviszony megsziinése utan a Bérbeadé nem koteles megtéritent.

Javaslom, hogy a bétleti szerz&dést a Felek 5 éves hatarozott id8tartamra kossék meg, azzal a kité-
tellel, hogy a bétleti jogviszonyt a Felek megsziintethetik rendes felmondassal.

Kérem, hogy a Képvisels-testillet dontsén a hatarozati javaslatrol.

Kismaros, 2021. szeptember 06.

Neubauer Rudolf
polgarmester




Hatéarozati javaslat

Kismaros Kézség Onkorményzat KépviselS-testilete ugy dont, hogy

1. a Kismaros, Ohegyi it 1652 helyrajzi szami ingatlant 5 év idétartamra bérbe adja Ju-
hisz Tamas kérelmezo részére,

2. a bétleti dij mértékét havi 10.000-15.000 Ft osszegben (Képviseli-testiilet mérlegelésétél fiigg)
allapitja meg,

3. felhatalmazza a polgirmestert a bérleti szerz8dés alairasara az elSterjesztés szerinti fel-
tételek, kikotések keretei kozott.

Hatarid6: 2021. oktdber 31.
Felel6s: polgarmester
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KISMAROS K&zSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

2019. JULus 20
2. melléklet a 4/2019. (VII. 01.) 6nkormdnyzati rendelethez
KISMAROS KOZSEG OVEZETI PARAMETEREI
2.1. EPITESI OVEZETI PARAMETEREK
A B C D E F
1 Az épitési telekre Az épliletre
meghatarozott meghatarozott
Az épitési legkisebb >
2 6vezept jele| beépités ;zgér;?é»;::ét; kia E:\ kithato zlgﬁ:lkfl:ﬁ]tl):t é;.grzz?;z::g
maddja telekteriilet

3 % m? % m

4 Lk-1 SZ 60 1000 20 9,0

5 Lk-2 SZ 60 1000 20 7,5

6 Lke-1 0] 30 700 50 4,5

7 Lke-2 0 30 900 50 4,5

8 Lke-3 Sz 30 1000 50 4,5

9 Lke-4 Sz 30 1200 50 4,5

10 Lke-5 Sz 30 6000 50 5,5

11 Vit-1 0,z 60 500 20 7,5

12 Vt-2 0,z 60 600 20 7,5

13 Vt-3 0,27 52 80 600 10 7,5

14 Vt-4 SZ 30 1000 35 9,0

15 Gksz SZ 35 2000 30 6,0

16 Ui Sz 15 3000 65 5,5

17 Uh-1 Sz 15 1200 65 4,0

18 Uh-2 Sz 15 600 65 4,0

19 Kkm sz 40 * 40 4,0

20 Kt Sz 15 3000 40 5,5

21 Kegy Sz 30 10 000 50 11,0

22 Ktur Sz 30 1200 50 4,5

Tetszbleges, technoldgiai szempontbdl indokolt telekméret.






